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TORSLANDA PROPERTY INVESTMENT FORVARVAR FASTIGHETSPORTFOU FOR 2 338 MKR —
OKAD RISKDIVERSIFIERING OCH HOGRE FORVALTNINGSRESULTAT PER AKTIE

e Torslanda Property Investment AB (publ) ("TPI”) har idag avtalat om att forvirva en
fastighetsportfolj beldgen i direkt anslutning till TPI:s befintliga fastighet.

e Overenskommet fastighetsvirde pa fastighetsportfoljen uppgar till 2 338 miljoner kronor.
Fastighetsportfoljen forvarvas genom bolag fran TPI:s huvudégare, S6derport Holding AB
("S6derport”) via dotterbolag.

e 965 miljoner kronor av kopeskillingen finansieras genom att emittera 4 937 575 TPI-aktier
till S6derports dotterbolag. Emissionskursen uppgar till 195,46 kronor per aktie vilket
motsvarar TPI:s substansvirde vid tilltridet. Aterstdende del av kopeskillingen finansieras
genom upptagande av langfristiga banklan.

e Transaktionen okar TPIl:s uthyrningsbara area och hyresvirde med 145 000 kvadratmeter
respektive 170 miljoner kronor vilket gor TPI till ett avsevart storre fastighetsbolag. Antalet
hyresavtal 6kar fran 4 till 41 och genomsnittlig aterstaende hyresduration 6kar fran 5,5 till
6,9 ar viket férbattrar TPI:s riskdiversifiering.

e Forvaltningsresultatet per aktie forbattras till 18,70 kronor vilket innebar en 6kning med
19 % jamfort med 2018.

e Transaktionen medfor ingen forandring av TPI:s utdelningspolicy om 8,00 kronor per aktie.

e Soderport har ingen styrelserepresentation i TPl och har séledes inte deltagit i TPI:s
behandling av transaktionen.

e Transaktionen &r villkorad av godkdnnande av extra bolagsstamma i TPI varvid styrelsen
och aktieagare som representerar cirka 21 % av de rostberattigade aktierna i TPl har
aviserat att de ar positiva till forvarvet.

Bakgrund och motiv

TPl ar ett svenskt fastighetsbolag som, via dotterbolag, dger, férvaltar och hyr ut fastigheten
Sorred 8:4 i Goteborg. Fastigheten ar beldgen i Torslanda pa Hisingen, 10 kilometer nordvast om
centrala Géteborg och har en total uthyrningsbar area om cirka 49 000 kvadratmeter. Fastigheten
ar uthyrd till 100 %.

Soéderport, ett joint venture som &gs till lika delar av Nyfosa AB och AB Sagax, dger via det heldgda
dotterbolaget Vasterport Holding AB (”Vasterport”) fastigheterna Goteborg Sérred 7:31,
Goteborg Sorred 7:32, Goteborg Sorred 7:33, Goteborg Sorred 8:6, Goteborg Sorred 8:10,
Goteborg Ostergdrde 31:1 i Torslanda, gemensamt ”Fastighetsportféljen”. Fastigheterna ar till
100 % uthyrda.

TPI:s befintliga fastighet och Fastighetsportféljen ar beldagna intill varandra, utgors av liknande
byggnader och har Volvo Cars som huvudsaklig hyresgast. Genom transaktionen skapas
forutsattningar for att TPI ska kunna bygga upp en egen organisation som kan erbjuda effektiv
forvaltning, hog kundservice och utveckla TPI som fastighetsbolag.

Forvarvet av Fastighetsportfoljen gor TPI till ett avsevart storre fastighetsbolag med forbattrad
riskspridning och 6kad intjaningsférmaga som féljd. TPI:s fastighetsvarde 6kar fran 650 miljoner
kronor vid utgangen av 2018 till 3,0 miljarder kronor. Bolagets hyresvarde stiger fran 51 miljoner



kronor vid utgangen av 2018 till 223 miljoner kronor och antalet hyresavtal 6kar fran 4 till 41
samtidigt som den genomsnittliga terstdende hyresdurationen? ékar fran 5,5 till 6,9 ar.

Forvarvet av Fastighetsportféljen berdknas 6ka forvaltningsresultatet till 18,70 kronor per TPI-
aktie vilket motsvarar en 6kning med 19 % i forhallande 2018 ars utfall for TPI.

Transaktionen

Forvarvet ar strukturerat som forvarv av bolag, vars enda tillgangar ar de relevanta fastigheterna.
Fastigheterna férviarvas genom att TPl foérvarvar 6 fastighetsigande bolag. Overenskommet
fastighetsvarde uppgar till 2 338 miljoner kronor vilket motsvarar externt bedémt marknadsvarde
("Forvarvet”).

TPl kommer att finansiera Forvarvet genom en kombination av bankladn och nyemitterade aktier
("Vederlagsaktierna”). Emissionskursen for Vederlagsaktierna kommer att uppga till 195,46
kronor vilket motsvarar TPI:s substansvarde baserat pd externt bedémt marknadsvarde av TPI:s
befintliga fastighet om 658 miljoner kronor.

Bankfinansieringen kommer att utgbras av 3 bilaterala kreditfaciliteter med 3 separata banker.
Det sammanlagda lanebeloppet kommer att uppga till 1 675 miljoner kronor vilket motsvarar en
belaningsgrad om 56 %. Kreditfaciliteterna I6per i 4 till 7 ar. Den genomsnittliga kapitalbindningen
kommer att uppga till 51 ar. Som en del av transaktionen refinansieras TPl:s befintliga
kreditfacilitet som l6per ut i december 2019.

Erhallandet av Vederlagsaktierna medfor att Séderports indirekta aktieinnehav via Vasterport
Okar fran 28,6 % till 78,4 % av samtliga aktier och roster i TPI. Aktiemarknadsnamnden har, under
vissa forutsattningar, beviljat dispens for den budplikt som annars skulle uppsta, se vidare nedan.

Séderport har meddelat TPI sin avsikt att, helt eller delvis, successivt dverfora innehavet av TPI-
aktier till sina aktiedgare alternativt till dessas aktiedgare.

Transaktionen ar i huvudsak inte féremal for nagra séarskilda tilltradesvillkor utdver att
transaktionen ar villkorad av att erforderliga beslut godkdnns vid den extra bolagsstamman som
ar planerad att hallas den 22 augusti 2019, se mer under avsnittet "Villkor for Férvdrvets
genomférande”.

Styrelsen och aktiedgare som representerar cirka 21 % av samtliga aktier och roster i TPI, utan
beaktande av de aktier och roster som innehas av Séderport via Vasterport, har uttalat att de ar
positiva till Forvarvet och har for avsikt att rosta for erforderliga beslut vid den extra
bolagsstimman som &r planerad att hallas den 22 augusti 2019. Forutsatt att den extra
bolagsstimman tillstyrker transaktionen beraknas tilltrade ske den 1 oktober 2019
("Tilltradesdagen”).

Forvarvet av  Fastighetsportfoljen utgdér en s.k. narstdendetransaktion enligt
Aktiemarknadsnamndens uttalande AMN 2019:25 med anledning av att Soderport via
dotterbolag ar en stérre aktiedgare i TPI. En redogorelse for Forvarvet har darfér upprattats av
TPl:s styrelse, vilken kommer att hallas tillgdanglig for aktiedgarna senast tva veckor fére den extra
bolagsstamman i TPI.

Kallelse till extra bolagsstimma i TPl kommer att offentliggbras genom ett separat
pressmeddelande inom foreskriven tid.

1 Berdknad per 1 juli 2019.



Emission av vederlagsaktierna

TPl:s styrelse har dven beslutat att foresla den extra bolagsstdmma som planeras att hallas den
22 augusti 2019 att besluta om ett bemyndigande for styrelsen att emittera hogst 4 937 575
aktier, Vederlagsaktierna, att anvandas som betalning i samband med Forvarvet. Styrelsen avser
att i samband med tilltradet, med utnyttjande av bemyndigandet, fatta beslut om en emission av
Vederlagsaktierna till en teckningskurs om 195,46 kronor per aktie, riktad till Soderports
dotterbolag Vasterport dar Vasterport erlagger betalning genom kvittning av de reverser som
stallts ut i samband med Forvarvet. Teckningskursen per Vederlagsaktie utgors av TPl:s bedémda
substansvarde per Tilltradesdagen baserat pa fastighetens bedomda marknadsvarde enligt
oberoende varderingsinstitut.

Genom emissionen av Vederlagsaktierna kommer TPI:s aktiekapital att 6ka med 4 937 575 kronor
fran 2 140 000 kronor till 7 077 575 kronor och antalet aktier i TPl att 6ka med totalt 4 937 575
stycken, fran 2 140 000 till 7 077 575 stycken aktier. Nar beslut om den riktade emissionen har
fattats kommer information om den riktade emissionen att offentliggdras i enlighet med
tillampligt regelverk.

Genom emissionen av Vederlagsaktierna kommer Vasterports aktieinnehav i TPl att uppga till
78,4 % av utestaende aktier och roster i TPI, vilket innebar att Vasterports totala innehav
overstiger 30 % av rosterna i TPl och darmed utldser budplikt for Vasterport i enlighet med
Takeover-reglerna for vissa handelsplattformar utfardade av Kollegiet for svensk bolagsstyrning.
Med anledning darav har Vasterport ansdkt och beviljats dispens fran budplikten av
Aktiemarknadsnamnden (AMN 2019:27). Dispensen &r villkorad av att aktiedgarna i TPI
informeras om storleken pa Vasterports dgande av aktierna och rosterna i TPI, och att
emissionsbemyndigandet godkdnns av minst tva tredjedelar av rdsterna och aktierna som
foretrads vid den extra bolagsstamman (varvid det vid rostrakningen ska bortses fran aktier som
innehas av Vasterport). Vasterport innehar fér ndrvarande 612 505 aktier i TPI vilket motsvarar
28,6 % av det totala antalet roster i TPI.



TPI:s fastighetsbestand efter Forvirvet; proforma finansiella uppgifter

TPl kommer efter Forvarvet att dga 7 fastigheter med ett externt bedémt marknadsvarde om
2 996 miljoner kronor. TPl:s réantebarande skulder beraknas uppga till 1 675 miljoner kronor
motsvarande en belaningsgrad om 56 %.

Nedan presenteras en bedomd aktuell intjaningsformaga proforma pa tolvmanadersbasis med
beaktande av Forvarvet.

Proforma intjéiningsférmdga TPI TPI

fore efter
Belopp i Mkr Foérvirvet! Forvirvet
Hyresintakter och Ovriga rorelseintakter 51 223
Fastighetskostnader -8 -39
Driftnetto 43 184
Administrationskostnader -1 -8
Finansiella kostnader -8 -44
Forvaltningsresultat 34 133
Antal aktier 2 140000 7077575
Forvaltningsresultat per aktie 15,7 18,7

1 TPI per 2018-12-31

Den aktuella intjaningsformagan ar inte att jamstéalla med en prognos utan endast att betrakta
som en teoretisk 6gonblicksbild och presenteras endast i illustrativt syfte. Den beddmda,
intjdningsférmagan innefattar inte en beddémning av den framtida utvecklingen av hyror,
vakansgrad, driftskostnader, rdntor eller andra faktorer. TPl:s resultat paverkas &dven av
vardeférandringar i fastighetsbestandet och eventuella framtida férvdrv och avyttringar av
fastigheter och investeringar i ny-, till- och ombyggnation.

Andringar i TPI:s styrelse, informationsbroschyr med mera

Som en del av Forvarvet, och for att uppna en sammanséattning av TPl:s styrelse som battre
aterspeglar &dgandet i TPl efter Forvarvet foreslds, under forutsattning att den extra
bolagsstimman godkdnner Forvarvet och det ovan beskrivha emissionsbemyndigandet, att
Pontus Kagerman kvarstar i styrelsen och att Johan Hessius, Ann-Sofie Lindroth, Jens Engwall och
David Mindus viljs till nya styrelseledamoter i TPl for tiden intill slutet av nasta arsstamma.
Déarutover foreslas att Jens Engwall valjs till styrelsens ordférande. Ytterligare information om de
foreslagna styrelseledamoterna kommer att finnas tillgangligt i kallelsen till TPl:s extra
bolagsstamma, vilken kommer att meddelas separat.

TPI:s nuvarande VD Mattias Rickardsson kommer att kvarsta i bolaget.

TPl kommer senast tva veckor fére den extra bolagsstimman att publicera en
informationsbroschyr avseende Forvarvet.



Tidplan fér Forvarvets genomforande

Tidplanen nedan ar prelimindr och kan komma att andras.

11 juli 2019 Kallelse till extra bolagsstamma i TPI offentliggdrs

8 augusti 2019 Informationsbroschyr gors tillganglig (som senast)

22 augusti 2019 Extra bolagsstamma i TPI

1 oktober 2019 Tilltradesdag och beslut om emission samt tilldelning av

Vederlagsaktierna
Villkor for Forvarvets genomférande

TPIl:s forvarv av Fastighetsportfoljen ar villkorat av att extra bolagsstdmma i TPl med erforderlig
majoritet godkanner (a) genomférandet av Forvarvet, (b) styrelsens forslag till bemyndigande for
TPl:s styrelse att fatta beslut om emission av Vederlagsaktierna, (c) styrelsens forslag till beslut
om utdelning for Vederlagsaktierna fran den 14 oktober 2019 samt (d) forslag till ny styrelse for
TPI. Beslutet avseende emissionsbemyndigande kommer att krdva stod fran aktiedgare som
motsvarar minst tva tredjedelar av de framlagda rosterna samt aktierna som &r representerade
vid extra bolagsstamma i TPI, utan beaktande av de roster och aktier som innehas av Vasterport.
Om dessa villkor, eller nagra andra villkor som dr nédvandiga for genomforande av Férvarvet, inte
uppfylls inom en angiven tidsperiod fran ingdendet av férvarvsavtalet, faller alla skyldigheter och
rattigheter enligt avtalet om Forvarvet.

Extra bolagsstimma och rostningsavsikter

Extra bolagsstamma i TPl planeras att hallas den 22 augusti 2019 for att fatta de beslut som
beskrivs ovan under avsnittet ” Villkor fér Férvirvets genomférande”. For ytterligare information,
vanligen se kallelsen i ett separat pressmeddelande som kommer att offentliggéras den 11 juli
2019 och den informationsbroschyr som kommer att finnas tillgdnglig pa TPl:is hemsida
(www.torslandapropertyinvestment.com) senast den 8 augusti 2019. Styrelsen och aktiedgare
som representerar cirka 21 % av kapitalet och rosterna i TPI, utan beaktande av de aktier och
roster som innehas av Vasterport, har aviserat att de ar positiva till Férvarvet och att de har for
avsikt att rosta for erforderliga beslut vid den extra bolagsstamman.

Radgivare

Catella Corporate Finance ér finansiell radgivare i samband med transaktionen. Cirio Advokatbyra
ar legal radgivare till S6derport och Advokatfirman Glimstedt ar legal radgivare till TPl i samband
med transaktionen.

For ytterligare information, vanligen kontakta:
Mattias Rickardsson, VD
Telefon: +46 70 228 60 28, e-mail: Mattias.Rickardsson@lidankonsult.se

alternativt se bolagets hemsida: http://www.torslandapropertyinvestment.com

Torslanda Property Investment AB (publ) aktier handlas pa Nasdaq Stockholm First North med
Wildeco Ekonomisk Information AB som Certified Adviser, info@wildeco.se, Tel: +46 8 545 271
00.



Denna information dr sddan information som Torslanda Property Investment AB (publ) dr skyldigt
att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen Iémnades, genom
ovanstdende kontaktpersons férsorg, for offentliggérande, den 10 juli 2019 kl. 11:00.

Viktig information

Utgivning, offentliggdrande eller distribution av detta pressmeddelande kan i vissa jurisdiktioner vara foremal for
restriktioner enligt lag och personer i de jurisdiktioner dar detta pressmeddelande har offentliggjorts eller distribuerats
bor informera sig om och félja sddana legala restriktioner. Detta pressmeddelande utgér inte ett erbjudande om, eller
inbjudan att forvarva eller teckna, nagra vardepapper i TPl i ndgon jurisdiktion.

Detta pressmeddelande utgor inte ett erbjudande att forvarva vardepapper i USA. Vardepapperna som omnamns hari
far inte séljas i USA utan registrering enligt den vid var tid gallande U.S. Securities Act fran 1933 eller utan tillampning
av ett undantag fran sadan registrering. Kopior av detta meddelande far inte goras i och far inte distribueras eller
skickas till USA, Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Schweiz, Sydafrika, Singapore, Nya Zeeland eller ndgon annan
jurisdiktion dar distributionen av detta pressmeddelande skulle vara i strid med gallande regler.

Detta pressmeddelande &r inte ett prospekt. TPI har inte auktoriserat ndgot erbjudande till allménheten av aktier eller
rattigheter i ndgon medlemsstat i EES och inget prospekt har tagits fram eller kommer att tas fram i samband med den
riktade emissionen av Vederlagsaktierna.



