TORSLANDA

PROPERTY INVESTMENT

Information till aktieagarna i
Torslanda Property Investment AB (publ)

med anledning av frivilligt inlosenerbjudande av aktier

VIKTIGT MEDDELANDE TILL DIG SOM AR AKTIEAGARE | TORSLANDA PROPERTY INVESTMENT AB (PUBL)
Detta dokument innehaller ett erbjudande om inlésen av aktier i Torslanda Property Investment AB (publ). Anmélan om

inlésen av aktier ska ske senast den 9 december 2021.
Observera att du kan ga miste om viardet av dina inlésenrédtter om du inte utnyttjar eller sdljer dem.
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Erbjudandet i sammandrag

DEFINITIONER
Med "Torslanda Property Investment” eller "Bolaget” avses Torslanda Property Investment AB (publ), org.nr 556985-8078
Med "Styrelsen” avses styrelsen for Torslanda Property Investment

Med "Inlésenerbjudandet” avses det av den extra bolagsstdmman den 18 november 2021 i Torslanda Property Investment
beslutade frivilliga inlésenerbjudande som narmare beskrivs i denna informationsbroschyr

Med “"Inlésenbelopp” avses det belopp som kommer utbetalas per inlost aktie

Med "Euroclear” avses Euroclear Sweden AB

INLOSENVILLKOR

Inlosenratt For varje aktie i Bolaget erhalls en (1) inldsenratt
Inlosen Fem (5) inlosenrétter berattigar till inlosen av en (1) aktie i Bolaget
Inlésenbelopp per aktie 23,84 kronor
TIDPLAN

Avstamningsdag for erhallande av inlésenratter 22 november 2021
Erhdllande av inlésenratter 24 november 2021
Anmalningsperioden borjar 25 november 2021
Forsta dag for handel i inlésenratter 25 november 2021
Sista dag for handel i inlosenratter 7 december 2021
Anmalningsperioden slutar 9 december 2021
Utfallet av Inlsenerbjudandet offentliggors 13 december 2021
Forsta dag for handel i inlésenaktier 14 december 2021
Sista dag for handel i inlésenaktier 21 december 2021
Utbetalning av Inlésenbeloppet 29 december 2021

KALENDARIUM FOR EKONOMISK INFORMATION FRAN TORSLANDA PROPERTY INVESTMENT

Bokslutskommuniké 2021 8 februari 2022
Deldrsrapport Q1 2022 15 april 2022
Deldrsrapport Q2 2022 11 juli 2022

KORTNAMN (TICKER) OCH ISIN-KODER

Bolagets aktier har kortnamn TORSAB och ISIN-kod SE0013914249
Inlésenaktierna har kortnamn TORSAB IL och ISIN-kod SE0017131576
Inlésenratterna har kortnamn TORSAB SR och ISIN-kod SE0017131063

Detta dokument utgdr inte ett prospekt enligt Prospektférordningen (EU) 2017/1129 eller ndgot annat regelverk. Dokumentet riktar sig inte
till personer vars deltagande i Inlosenerbjudandet forutsatter ytterligare information eller att registreringsatgarder eller andra atgarder vidtas
utover vad som kravs enligt svensk ratt. Dokumentet far heller inte distribueras till sddana lander som kraver ytterligare information eller
atgarder enligt féregaende mening eller till lainder dér sadan distribution strider mot géllande regler. Det dligger envar att iaktta sadana
restriktioner som foljer av utlandsk ratt. Tvist med anledning av Inlésenerbjudandet enligt detta dokument ska avgoras enligt svensk ratt och
av svensk domstol exklusivt.
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Bakgrund och motiv

Torslanda Property Investment meddelade den 11 juni 2021 att Bolaget avyttrat Fastigheten Sorred 7:31 till

ett underliggande fastighetsvarde om 870 miljoner kronor fére avdrag for latent skatt. Efter frantrade den

1 oktober 2021 &r kassapositionen god samtidigt som Torslanda Property Investments fastighetsvérde

reducerats. Styrelsen beddmer darfor att det ar ldmpligt att genomféra ett frivilligt inlésenerbjudande om

maximalt 337 458 776 kronor for att minska antalet aktier i Bolaget i syfte att underldtta jamforbarheten
avseende substansvarde per aktie, vinst per aktie och utdelning per aktie.

Stockholm, november 2021
Torslanda Property Investment AB (publ)

Beskrivning av forfarandet

Extra bolagsstdmma i Torslanda Property Investment har den 18
november 2021 fattat beslut om ett frivilligt inlésenerbjudande av
var femte aktie i enlighet med Styrelsens férslag. Forslaget innebdr i
huvudsak att varje aktie i Torslanda Property Investment kommer att
ge ratt till en (1) inlosenrétt, fem (5) inlésenratter ger ratt till inlosen av
en (1) innehavd aktie. Inldsenaktierna kommer att bendmnas TORSAB IL
pa aktiedgarnas VP-konton/depaer.

Genom att erbjudandet har utformats sa att inldsenréatter erhalls
kan du som aktiedgare sjalv avgora om du vill;

® utnyttja inldsenratterna for inlésen av aktier, och ddrigenom
minska det antal aktier du dger i Torslanda Property Investment i
utbyte mot kontanter, eller

® silja inlosenratterna och darigenom tillgodogora dig vardet av
Inldsenerbjudandet utan att minska ditt antal innehavda aktier i
Torslanda Property Investment.

Inlésenrdtterna och inlésenaktierna kommer att handlas pa Nasdag
First North Growth Market. Inlésenrdtterna handlas frdn och med den
25 november 2021 till och med den 7 december 2021 och inlésen-
aktierna handlas fran och med den 14 december 2021 till och med
den 21 december 2021. Dérefter |6ses samtliga inlosenaktier auto-
matiskt in och utbetalning om 23,84 kronor per aktie forvantas ske
omkring den 29 december 2021. Ersattningen kommer att betalas

ut via Euroclear till det avkastningskonto som ar anslutet till direkt-
registrerade aktiedgares VP-konto. Forvaltarregistrerade aktieinnehav
hanteras enligt respektive forvaltares rutiner.

Bolagets aktiekapital kan komma att minskas till lagst 5 662 060 kro-
nor. For att mojliggdra att minskning av aktiekapitalet ska kunna ge-
nomforas utan ett tillstdndsforfarande hos Bolagsverket eller, i tvistiga
fall, hos allman domstol, genomfdrs samtidigt en fondemission utan
utgivande av nya aktier genom vilken aktiekapitalet 6kas med hogst
1415 515 kronor, vilket motsvarar det belopp som aktiekapitalet maxi-
malt kan komma att minskas med genom minskningsbeslutet.

Stockholm, november 2021
Torslanda Property Investment AB (publ)
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Den som pd avstdmningsdagen den
22 november 2021 dr registrerad som
aktiedgare i Torslanda Property
Investment erhdller en (1) inl6senrdtt
fér varje aktie i Torslanda Property
Investment

lllustrativt exempel

DU HAR 100 AKTIER

100
Torslanda Property Investment-aktier

v

100
Inlosenratter

¥

Alternativ 1
Inlosen av aktier

Fem (5) inlosenratter ger ratt till inlésen av en
(1) Torslanda Property Investment-aktie, vilket

b}

Alternativ 2
Inlésen av eget valt antal aktier

Du vaéljer sjalv hur manga inlésenrétter du
vill anvénda for att 16sa in aktier. Eventuellt

innebar att du som innehar 100 inlosenratter
kan l6sa in 20 inlosenaktier mot en likvid om
23,84 kronor per inldsenaktie.

dverskjutande antal inldsenrédtter kan séljas pa
Nasdagq First North Growth Market.

Om du valjer att salja samtliga inlésenratter
erhaller du kontanter motsvarande vardet
av inlésenratterna och har kvar dina 100
Torslanda Property Investment-aktier.

Du erhéller darmed 476,80 kronor och har
kvar 80 Torslanda Property Investment-aktier.

— — . — 2

= t 5] = [ = = [

20 100 476,80 100 Marknads-

aktier inlosen- kronor inlosen- varde
ratter ratter

Omkring den 13 december 2021 kommer de aktiedgare som har anmalt aktier for inldsen att erhdlla aktier bendmnda inlésenaktier. Handel i in-
|6senaktier avses ske under perioden 14 december 2021 — 21 december 2021. Inlosenlikvid om 23,84 kronor per inldsenaktie berdknas utbetalas
omkring den 29 december 2021.

For att delta i Inlosenerbjudandet kravs dels inlosenratter (fem (5) stycken per aktie som anméls for inl6sen), dels Torslanda Property
Investment-aktier. Det gdr inte att kopa inldsenrdtter och delta i Inlésenerbjudandet utan att aktier i Torslanda Property Investment innehas
(en (1) aktie per fem (5) inlosenratter) och anmals for inlésen inom angiven tid. Efter den 7 december 2021 kommer det inte vara mojligt att
handla i inlésenrétterna pa Nasdaq First North Growth Market.

Deltagande i Inlésenerbjudandet ar frivilligt. Da inlosen férvantas ske till en premie jamfort med marknadspriset for Torslanda Property
Investment-aktier, forloras ett ekonomiskt varde om inldsenrdtterna inte utnyttjas eller avyttras.
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GoOr sa har

FORVALTARREGISTRERADE AKTIEAGARE

Aktiedgare som har sitt innehav av Torslanda Property Investment-
aktier forvaltarregistrerade hos bank eller annan forvaltare erhaller
varken informationsbroschyr eller fortryckt anmélningssedel. Sddana
aktiedgare ska i stallet kontakta sin forvaltare for att erhélla en kopia
av informationsbroschyren. Anmalan sker sedan i enlighet med for-
valtarens instruktioner.

DIREKTREGISTRERADE AKTIEAGARE

Du kan vdlja mellan att utnyttja inldsenratter till att [6sa in aktier eller
att salja inlosenratter. Gor sa har for att 10sa in aktier och/eller sélja
inl6senratter:

Vélj alternativ 1 om du vill 16sa in maximalt antal aktier.

EXEMPEL

® Anvand den medskickade fortryckta anmalningssedeln.

® Antag att du dger 100 aktier pd avstamningsdagen den 22 novem-
ber 2021. Du far da 100 inlosenratter och viljer att [6sa in maximalt
antal aktier och salja resterande inlsenratter. Eftersom det kravs
fem (5) inldsenratter for att 16sa in en (1) aktie, kan du 16sa in hogst
20 aktier. For att gora detta krdvs att du anvander 20 x 5 = 100 av
dina inlosenratter.

Du har anvant 100 av dina 100 inlésenrétter.

Eventuella 6verskjutande inl¢senrdtter kan saljas for egen rakning

pa Nasdaq First North Growth Market.

® Vdrdet av inldsenrdtterna avgors av marknadens prissattning under
handeln i inlésenratter som avses paga pa Nasdagq First North Growth
Market under perioden 25 november 2021 — 7 december 2021.

® Skriv under bifogad anmalningssedel och returnera den i

bifogat svarskuvert till Avanza.

| exemplet ovan uppgar innehavet i Torslanda Property Investment
efter genomford inldsen till 80 aktier.

Valj alternativ 2 om du vill 16sa in ett annat antal aktier an det
fortryckta enligt alternativ 1.

EXEMPEL

® | adda ner en anmaélningssedel fran
www.torslandapropertyinvestment.com (klicka pa “Investor
relations”).

® Fylli hur manga inlésenratter du vill anvanda for att 16sa in aktier.

® |nlosenratter kan saljas for egen rakning pa Nasdaq First North
Growth Market.

® Virdet av inldsenrdtterna avgors av marknadens prissattning under
handeln i inlésenratter som avses paga pa Nasdaq First North
Growth Market under perioden 25 november 2021 — 7 december
2021,

® Skriv under nedladdad anmalningssedel och returnera denii
bifogat svarskuvert till Avanza.

Om samtliga inldsenréatter i exemplet ovan har behadllits eller salts,
det vill sdga inte har utnyttjats for inldsen, ar innehavet i Torslanda
Property Investment oférandrat efter Inlésenerbjudandet.

Likvid fér inldsta aktier berdknas att utbetalas omkring den 29 december 2021. Sedvanligt courtage vid
férsdljning av inl6senrdtter kommer att utga.

Observera att anmalan om inlésen av aktier ska ske senast klockan 15:00 den 9 december 2021. Efter anmalningstidens utgang blir
outnyttjade inldsenratter ogiltiga och saknar darmed varde. Efter den 9 december 2021 kommer inl6senratter som inte utnyttjats att tas bort
fran VP-kontot utan avisering fran Euroclear. Varken Torslanda Property Investment eller Avanza kommer att ersatta det varde aktiedgaren kan
ga miste om i de fall inlésenratterna inte utnyttjas eller saljs, eller om anmélningssedeln varit felaktigt eller ofullstandigt ifylld eller inkommit

efter anmélningstidens slut.
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Denna informationsbroschyr tillsammans med fértryckt anmdlningssedel har skickats till samtliga direktregistrerade aktiedgare med kénd
adress som pa avstdmningsdagen den 22 november 2021 var upptagna i det av Euroclear férda avstdmningsregistret fér Torslanda Property
Investments rdkning, med undantag av vad som framgdr av denna broschyr.

TORSLANDA

PROPERTY INVESTMENT

Anmélan avseende frivillig inlésen av aktier
i Torslanda Property Investment AB (publ)
("Torslanda Property Investment”) Erbjudandet i sammandrag:

e Avstamningsdag: 22 november 2021
e Anmalningsperiod: 25 november — 9 december 2021,
klockan 15:00

Torslanda Property Investment erbjuder sina aktieagare

ett frivilligt inlosenerbjudande av aktier ("Erbjudandet”). o Forvarje innehavd aktie erhalls en (1) inldsenrétt
Beslutet fattades pa en extra bolagsstdmma den 18 november e  Fem (5) inldsenrtter berattigar till inldsen av en (1)
2021. aktie

. Inldsenlikvid ar 23,84 kronor per inlost aktie

Erbjudandet omfgttar var femte aktie och ar i enlighet o Inidsenratter kan séljas for egen rakning pa Nasdag
med styrelsens forslag. First North Growth Market
Vederlaget ar kontant med en inlésenlikvid om 23,84 kronor e Likvid fér inlésta aktier beraknas utbetalas omkring
for varje inlost aktie. den 29 december 2021

Anmalan skickas till:
Antal aktier: Avanza Bank AB

Att: Emissioner / Torslanda Property Investment AB

Box 1399

SE-111 93 STOCKHOLM
Aktierna finns registrerade pa VP-konto: Besoksadress: Regeringsgatan 103

Tel: 08-409 421 85
Email: corpemissioner@avanza.se

Aktiedgare i Torslanda Property Investment vars aktier &r forvaltarregistrerade, det vill sdga registrerade hos bank eller annan
forvaltare, ska inte anvénda denna anmélningssedel utan accept ska i stéllet ske i enlighet med instruktioner fran férvaltaren.

Undertecknad &r medveten om, bekréftar samt medger att:

e Anmalningssedeln i original ska vara Avanza Bank tillhanda senast klockan 15:00 den 9 december 2021.

e Courtage utgar ej.

o Om aktierna ar pantsatta till annan @an Avanza Bank ska anmalningssedeln dven fyllas i och undertecknas av panthavaren.

e Adressuppgifter for avrakningsnota kommer att inhamtas fran Euroclear Sweden AB.

e Undertecknad befullméktigar Avanza Bank att 6verfora ovan angivet antal aktier i Torslanda Property Investment i enlighet med Erbjudandet.
e Redovisning av likvid kommer att ske till det avkastningskonto som &r anslutet till aktiedgares VP-konto. Om ett avkastningskonto &r
felaktigt, saknas eller ar ett bankgirokonto erhalls likvid enligt anvisningar pa utsénd avrakningsnota.

e Inla av denna anmalnis anses inte ge upphov till ett kundférhallande mellan Avanza Bank och aktieagaren.

e Den som ar befintlig kund i Avanza Banks vardepappersrorelse och som inte underrattats om annat, kategoriseras for denna
transaktion som icke-professionell kund. Nagon bedémning av om denna transaktion passar kunden kommer inte att goras.

e For ytterligare information kring Erbjudandet hanvisas till informationsbroschyren.

« Genom undertecknande av denna anmélningssedel intygas att jag / vi har tagit del av informati oschyren och i ionen
under "Viktig information".

e Endast en anmalningssedel per aktiedgare kommer att beaktas, varvid den forst inlamnade kommer att beaktas.

© Vinligen observera krav pa LEI-kod for juridiska och NID for fysiska g

Om ovan angivet VP-konto &r ett s.k. omldggningskonto, méste Ni snarast kontakta Er bank for att fa det omregistrerat.

Vénligen notera avsnittet ”Viktig information” pa baksidan av denna anmalningssedel.

Uppgifter avseende dgaren (obligatoriskt) Uppgifter avseende panthavaren (i forekommande fall)
(NID)/Organisati [Telefon (dagtid) (NID)/O1
LEI (Legal Entity Identifier) Telefon (dagtid)
Namn/Firma Namn/Firma
Postutdelningsadress Postnummer, Ort Postutdelningsadress I postnummer, ort
Underskrift av dgare (i fsrekommande fall formyndare) Underskrift av panthavare

Nationellt ID — NID (Obligatoriskt om aktiedgaren ar fysisk person)

Medborgarskap, vid flera ange samtliga Fodelsedata (ar, manad, dag) NID
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Denna information finner du pd anmdlningssedelns baksida.

Viktig information

1. Avanza Bank AB (org. nr 556573-5668) (Avanza Bank) ar ett bankaktiebolag som i enlighet med lagen om bank- och finansieringsrérelse har tillstand att bedriva bankrérelse, vilket
bland annat innefattar ratt att tillhandahalla betaltjanster. Vidare har Avanza Bank banktillstand att bedriva vardepappersrérelse enligt lagen om vardepappersmarknaden, samt tillstand
att bedriva pensionssparrorelse enligt lagen om individuellt pensionssparande (IPS). Avanza Bank star under Finansinspektionens tillsyn. Det uppdrag som Avanza Bank erhéller fran
de som inger undertecknade anmalningssedlar utgérs av att den som undertecknat anmalningssedel lamnar fullmakt till Avanza Bank att for dennes rakning sélja, kopa eller teckna sig
for finansiella instrument enligt de villkor som géller for en enskild emission, ett enskilt férvarv eller fusion etc. Detta innefattar normalt bl.a. mottagande av betalning fér tilldelade
finansiella instrument och kontoféring av dessa till anvisade VP-konton och depaer. Det ev. pris som utgar for det uppdrag som Avanza Bank erhaller av den som ingivit anmélningssedlar
framgar av denna anmalningssedels framsida.

2. Erbjudandet lamnas inte, varken direkt eller indirekt till jurisdiktion dar sadant erbjudande enligt lagar, restriktioner och forordningar i sédan relevant jurisdiktion skulle vara forbjudet
enligt tillamplig lag, genom post, nagot kommunikationsmedel (inklusive, men ej begransat till, telefax, e-post, telex, telefon och internet) som anvands vid nationell eller internationell
handel eller vid nagon nationell bérs eller handelsplats i jurisdiktion. Erbjudandet skickas inte, och far inte skickas, till aktiea med regi: de ijurisdiktioner dar erbjudandet
strider mot géllande regler.

3. Priset for de finansiella instrumenten som avses i ett enskilt erbjudande framgar av denna anmalningssedels framsida. Den som avser kopa, sélja eller teckna sig for de finansiella
instrument som en anmalningssedel avser, uppmanas att noga lasa den information som uppréttats i samband med ett enskilt erbjudande.

4. Utdver vad som angivits ovan samt i informationsmaterialet kommer skatter eller andra avgifter och kostnader som kan komma att uppsta med anledning av de finansiella instrument
denna anmélan avser inte att paforas eller erlaggas av Avanza Bank.

5. Det uppdrag som lamnas till Avanza Bank enligt anmalningssedeln och det finansiella instrument som anmalningssedeln avser omfattas inte av den angerratt som foljer av lag om
distansavtal och avtal utanfér affarslokaler.

6. Tillvagagangssattet samt anmalningsperioden for ett enskilt erbjudande framgar av denna anmalningssedels framsida och av den information som uppréattats med anledning av ett
enskilt erbjudande.

7. Uppgifterna i anmalningssedeln kommer att behandlas enligt géllande personuppgiftslagstiftning i syfte att uppfylla det uppdrag som lamnas genom anmalningssedeln. Fér narmre
information om dina réttigheter och hanteringen av dina uppgifter, se bilagan. Undertecknare av anméliningssedel ar vidare inforstadd med att Avanza Bank, till féljid av svensk eller
utlandsk lag, myndighetsféreskrift, handelsregler eller avtal/villkor for visst vardepapper, kan vara skyldigt att Iamna uppgift om det Idmnade uppdraget och undertecknaren &r pa
begéran av Avanza Bank skyldig att tillhandahalla Avanza Bank sadana uppgifter.

8. All information rérande Avanza Banks tjanster tillhandahalls pa svenska.

9. Avanza Bank ansvarar ej for tekniska fel eller fel i telekommunikations- eller posthantering i samband med inlamnande av anmalningssedel.

10. VP-konto eller depa hos Bank/Fondkommissionar maste vara dppnat vid inlamnandet av anmalningssedeln.

11. Inga andringar eller tillagg far géras i fortryckt text i denna anmalningssedel.

12. Ofullsténdig eller felaktigt ifylld anmalningssedel kan komma att Idmnas utan avseende.

13. Notera att du enbart genom undertecknande och ingivande av denna anmainingssedel inte kommer att bli kund hos Avanza Bank. Avanza Bank kommer dérmed inte att
kundkategorisera dig.

14. Reklamation mot Avanza Banks utférande av det uppdrag som lamnats till Avanza Bank genom ingivande av anmalningssedel ska ske utan oskaligt uppehall. Om sa ej skett kan
ratten att kréva ersattning eller att géra andra paféljder géllande mot Avanza Bank ga forlorad.

15. Eventuella klagomal i anledning av Avanza Banks hantering av anmalningssedel som ingivits till Avanza Bank kan skriftligen stallas till Avanza Banks klagomalsansvarig pa den
adress, det telefaxnummer som anges pa framsidan av anmalningssedeln.

16. Om du vill ha rad angaende ett klagomalsarende med nagon utanfér Avanza Bank kan du vanda dig till Konsumenternas Bank- och Finansbyra, Konsumenternas Forsakringsbyra
eller Konsumentvégledningen i din kommun. Du kan &ven vanda dig till Allmanna Reklamationsnamnden och/eller allman domstol.

17. Avanza Bank fljer svensk lag betraffande marknadsféring. Materiell svensk ratt ager tillampning pa Avanza Banks erhallna uppdrag och allman svensk domstol ar behérig domstol.
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Aktivitet

Extra bolagsstamma i Torslanda Property Investment

Beslut om Inlésenerbjudandet

Sista handelsdag inklusive inl6senréatt

Forsta handelsdag exklusive inlésenratt

Avstamningsdag for erhallande av inlésenratter

Anmaélningsperioden borjar

Forsta dag for handel i inlésenratter

Sista dag for handel i inlosenratter

Anmalningsperioden slutar

Forsta dag for handel i inlésenaktier

Sista dag for handel med inlosenaktier

Utbetalning av Inlésenbeloppet

Tidplan

Datum

18 november 2021
18 november 2021
19 november 2021

22 november 2021

25 november 2021

7 december 2021

9 december 2021
14 december 2021

21 december 2021

29 december 2021

Kommentar

Se kallelsen for ytterligare information

Sista dag for handel i Bolagets aktier inklusive ratt till
erhallande av inlésenratt

Forsta dag for handel i Bolagets aktier exklusive ratt
till erhallande av inl6senratt

Innehavare av Torslanda Property Investment-aktier
per avstamningsdagen erhaller inlésenratter den 24
november 2021

Forsta dag att anmala sig till Inlésenerbjudandet

Forsta dag med majlighet att handla i inl6senratter.
Aktiedgare som inte vill minska sitt innehav kan salja
inlosenratterna

Sista dag med mojlighet att handla i inldsenratter.
Inl6senratter som halls pa VP-konto efter denna dag
ger ratt att [6sa in aktier

Sista dag att anmala sig till Inlésenerbjudandet

Forsta dag med majlighet att handla i inlésenaktier

Sista dag att handla i inlsenaktier pa Nasdaq First
North Growth Market

Ersdttningen betalas ut via Euroclear till det avkast-
ningskonto som &r anslutet till direktregistrerade
aktiedgares VP-konto

Utbetalningar avseende forvaltarregistrerade innehav
hanteras enligt respektive forvaltares rutiner
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Villkor och anvisningar

AVSTAMNINGSDAG OCH INLOSENRATTER

Den som pa avstamningsdagen den 22 november 2021 var regist-
rerad i det av Euroclear for Torslanda Property Investments rakning
forda avstamningsregistret erhdller en (1) inldsenratt for varje inne-
havd aktie i Torslanda Property Investment. Fem (5) inldsenratter be-
rattigar till inldsen av en (1) aktie i Torslanda Property Investment.

INLOSENBELOPP

Aktier anmalda for inlosen (tillsammans med erforderligt antal
inlosenratter) berdttigar till ett belopp om 23,84 kronor kontant per
aktie. Inga avgifter utgar i samband med inl6sen.

INFORMATION FRAN EUROCLEAR TILL AKTIEAGARE
Denna informationsbroschyr tillsammans med en fortryckt anmal-
ningssedel innehallande information om bland annat antal erhallna
inlosenratter samt ett svarskuvert har sants till de aktiedgare som

pa avstdmningsdagen den 22 november 2021 var registrerade i

det av Euroclear for Torslanda Property Investment férda avstam-
ningsregistret med undantag av vad som framgar av denna in-
formationsbroschyr. Den som var upptagen i den, i anslutning till
avstamningsregistret, av Euroclear forda sarskilda forteckningen over
panthavare underrattas separat. Nagon separat VP-avi som redovisar
registrering av inlésenratter pa aktiedgarens VP-konto kommer inte
skickas ut.

FORVALTARREGISTRERADE AKTIER

Aktiedgare som har sitt innehav av Torslanda Property Investment-
aktier forvaltarregistrerade hos bank eller annan férvaltare erhaller
ingen fortryckt anmalningssedel. Inldsen av aktier ska da i stallet ske i
enlighet med anvisningarna fran férvaltaren.

PANTSATTA AKTIER
I de fall aktier i Torslanda Property Investment ar pantsatta ska dven
panthavare underteckna den anmalningssedel som inldmnas.

ANMALAN OM INLOSEN AV AKTIER

Aktiedgare som oOnskar acceptera erbjudandet att |0sa in aktier ska
under perioden 25 november 2021 — 9 december 2021 inldmna an-
malningssedel enligt faststallt formular till:

Avanza Bank AB

Att: Emissioner/ Torslanda Property Investment AB

Box 1399

SE-111 93 STOCKHOLM

Besoksadress: Regeringsgatan 103

Tel: 08 - 409 421 85

Email: corpemissioner@avanza.se

Anmalningssedeln kan ocksa séndas med post eller inlamnas hos
nagot annat vardepappersinstitut eller banks kontor i Sverige fér
vidarebefordran till Avanza. Anmélningssedlar som sands med post
ellerinldmnas hos annat vardepappersinstitut eller hos bank i Sverige
maste sandas i god tid fére sista anmalningsdagen for att kunna

vara Avanza tillhanda senast klockan 15:00 den 9 december 2021.
Anmaélan ar bindande och kan inte aterkallas efter det att den
har mottagits av Avanza.

Aktierna i Torslanda Property Investment &r registrerade hos Euroclear
och inlésenratterna kommer att registreras pa respektive aktiedgares
VP-konto. VP-kontonummer samt aktuellt innehav av inldsenratter i
Torslanda Property Investment framgar av den fortryckta anmalnings-
sedeln. | de fall den fortryckta anmalningssedeln inte anvands maste
VP-kontonummer anges pa anmalningssedeln.

Om inl6sen sker till ett hégre pris édn nuvarande aktiekurs, kan ett
ekonomiskt virde ga férlorat om du inte véljer att antingen utnyttja dina
inlbsenrdtter for inlosen av aktier i Torslanda Property Investment senast
den 9 december 2021 eller avyttrar dina inlésenrdtter pd Nasdagq First
North Growth Market senast den 7 december 2021.

HANDEL | INLOSENRATTER

Handel i inlosenratter dger rum pa Nasdaq First North Growth Market
under perioden 25 november 2021 — 7 december 2021. Samtliga ban-
ker och vardepappersinstitut med erforderliga tillstand star till tjanst
med formedling av kop och forsaljning av inldsenratter. Sedvanligt
courtage kommer att utga.

Det finns ingen garanti fér en aktiv handel i inlGsenrdtter. | avsaknad
av en aktiv handel i inlésenrdtterna finns risk att forsdliningen ger ett pris
som inte dr ekonomiskt likvérdigt med att utnyttja inlbsenrdtterna eller
risk att inlésenrdtterna inte gar att sdlja.

HANTERING AV AKTIER ANMALDA FOR INLOSEN SAMT
REDOVISNING FRAN EUROCLEAR
De antal aktier som anmals for inlésen samt erforderligt antal inldsen-
ratter kommer att overforas till ett nydppnat sparrat VP-konto, sa
kallat apportkonto, i aktiedgarens namn. Overféringen medfor att
de for inlésen anmalda aktierna och inlésenratterna spdrras och
inte kan 6verldtas. | samband harmed skickas en VP-avi ut som visar
uttaget av bade aktierna och inlésenratterna fran det ursprungliga
VP-kontot. Efter anmélningsperiodens slut borttas eventuella outnytt-
jade inlésenratter fran VP-kontot, vilka da saknar ekonomiskt vérde.
Avi hdrom utsands inte. | samband med att likvid utbetalas avslutas
apportkontot. Avi hdrom utsands inte.

Aktiedgare vars innehav ar forvaltarregistrerat erhaller information i
enlighet med forvaltarens rutiner.

GENOMFORANDE AV MINSKNINGSBESLUT

For verkstallighet av Inlésenerbjudandet kravs att registrering av
besluten om minskning av aktiekapitalet och fondemission sker vid
Bolagsverket. Detta kommer ske kort efter det att anmalningsperio-
den for inlésen har avslutats.

HANDEL | INLOSENAKTIER
Handel i inlosenaktier pa Nasdaq First North Growth Market berdknas
ske under perioden 14 december 2021 — 21 december 2021.

UTBETALNING AV INLOSENBELOPPET

Euroclear berdknas omkring den 29 december 2021 verkstalla utbetal-
ningen av Inlésenbeloppet till det avkastningskonto som &r kopplat

till respektive aktiedgares VP-konto. Om avkastningskonto saknas, ar
felaktigt eller ar ett plusgirokonto, och likvidutbetalning ej erhdlles kon-
taktar aktiedgaren Bolaget som i sin tur kontaktar emissionsinstitutet.
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Skattefragor i Sverige

Nedan sammanfattas vissa svenska skattefragor som aktualiseras fér aktiecigare i Torslanda Property Investment med anledning av Inlésenerbjudandet.
Sammanfattningen gdller endast i Sverige obegrdnsat skattskyldiga fysiska personer och aktiebolag om inte annat anges. Sammanfattningen dr baserad
pd gdllande lagstiftning i Sverige och behandlar inte alla skattekonsekvenser som kan uppkomma utan dr endast avsedd som allmén information. Sam-
manfattningen omfattar exempelvis inte aktier som (i) innehas av handels-/kommanditbolag, (i) innehas som lagertillgdngar i néringsverksamhet, (iii)
utgdr ndringsbetingade andelar fér innehavaren, eller (iv) férvaras pa ett investeringssparkonto eller dgs via kapitalférsékring. Sérskilda skatteregler gdller
for vissa typer av skattskyldiga, t.ex. virdepappersfonder, investmentféretag och férscdkringstoretag. Dessa regler berdrs inte i denna sammanfattning.

Vidare inkluderar sammanfattningen inte heller de regler som kan bli tillimpliga pa innehav i bolag som har varit fdmansféretag.
Den skattemdssiga behandlingen av varje enskild aktiedgare beror pa dennes speciella situation. Varje aktiedgare bér ddrfér radfraga en skatteradgi-
vare for att fa information om de sdrskilda konsekvenser som kan uppsta i det enskilda fallet, inklusive tilldmpligheten och effekten av utldndska regler och

skatteavtal.

ERHALLANDE AV INLOSENAKTIER

Nar inldsenratter erhdlls sker ingen beskattning. Inte heller medfor
anmalan om inlésen ndgon beskattning. Beskattning sker i stallet
forst nar en inldsenratt avyttras eller nar en inldsenaktie avyttras (t.ex.
genom att den |6ses in).

AVYTTRING AV INLOSENAKTIER
Avyttring av inldsenratter medfor beskattning enligt kapitalvinst-
reglerna. Inlosenrétter som erhallits med anledning av aktiedgande i
Torslanda Property Investment anses anskaffade for noll kronor. Vid
avyttring av sddana inldsenratter uppkommer saledes en skattepliktig
kapitalvinst motsvarande forséljningspriset efter avdrag for eventuella
forsaljningskostnader. Den s.k. schablonmetoden far inte anvandas
for att berdkna omkostnadsbeloppet for inlosenratter som erhallits pa
grundval av aktieinnehav i Torslanda Property Investment.

Anskaffningsutgiften for inlésenratter som forvarvats pa markna-
den utgors av kdpeskillingen. Vid berdkningen av omkostnadsbelopp
for sadana inlosenrétter ska i regel genomsnittsmetoden tillampas.
Schablonmetoden bér dock ocksa kunna anvéandas for att bestdmma
omkostnadsbeloppet for inldsenratter som forvérvats pa marknaden,
dvs. omkostnadsbeloppet motsvarar d& 20 procent av nettoersatt-
ningen for inldsenratterna. Det &r den skattskyldige som véljer vilken
berdkningsmetod denne vill anvénda.

Om tidpunkten for utnyttjande av en inldsenratt [6per ut utan att
inlosenratten utnyttjas anses den avyttrad for noll kronor,

INLOSEN OCH ANNAN AVYTTRING AV INLOSENAKTIER
Berdkning av vinst respektive forlust pa aktier

Inldsen av aktier ses skattemdssigt som en avyttring. Vid en inlésen
eller en annan avyttring av aktier utléses darmed kapitalvinstbeskatt-
ning. Den vinst eller forlust som uppkommer utgors av skillnaden
mellan den mottagna ersattningen (efter avdrag for forséljningsut-
gifter) och omkostnadsbeloppet for aktierna. Loses aktierna in utgors
ersdttningen av inldsenlikviden. Séljs inldsenaktierna pa marknaden
ar ersattningen forsaljningsersattningen.

Vid berdkningen av omkostnadsbeloppet for aktierna ska genom-
snittsmetoden i regel tillampas. Till anskaffningsutgiften for inlosta
aktier far dven anskaffningsutgiften for eventuella pa marknaden for-
varvade inlésenratter laggas. Som ett alternativ far omkostnadsbelop-
pet dven berdknas genom schablonmetoden.

TORSLANDA PROPERTY INVESTMENT

Skattesatser

Kapitalvinst som uppkommer till f6ljd av inldsen eller annan avyttring
av aktier eller inlosenratter beskattas hos fysiska personer i inkomst-
slaget kapital. Vinsten beskattas med 30 procent. Om kapitalforlust
uppkommer vid avyttring av marknadsnoterade aktier eller andra
marknadsnoterade deldgarratter (sdsom inldsenrdatter) sa ar denna
fullt avdragsgill mot skattepliktiga kapitalvinster som uppkommer
samma ar pa aktier och andra marknadsnoterade deldgarratter (dock
inte andelar i vardepappersfonder eller specialfonder som endast
innehaller svenska fordringsratter, s.k. rantefonder). Kapitalforluster
pa aktier eller andra deldgarratter som inte kan kvittas pa detta satt
far dras av med upp till 70 procent mot 6vriga inkomster i inkomsts-
laget kapital. Uppkommer underskott i inkomstslaget kapital medges
skattereduktion mot kommunal och statlig inkomstskatt samt fastig-
hetsskatt och kommunal fastighetsavgift. Skattereduktion medges
med 30 procent av den del av underskottet som inte dverstiger

100 000 kronor och med 21 procent av resterande del. Underskott i
inkomstslaget kapital som inte nyttjas enligt ovan gar férlorat och far
inte nyttjas ett senare ar.

Aktiebolags kapitalvinster pa aktier och inldsenrétter beskattas i
inkomstslaget ndringsverksamhet. Skattesatsen &r 20,6 procent. Upp-
kommer en forlust till foljd av inldsen eller annan avyttring av aktier
eller inlosenratter kan denna forlust i regel endast kvittas mot skatte-
pliktiga vinster pa aktier eller andra deldgarratter. En sadan kapitalfor-
lust kan dven, om vissa villkor ar uppfyllda, kvittas mot kapitalvinster
i bolag inom samma koncern, under forutsattning att koncern-
bidragsratt foreligger mellan bolagen. En kapitalforlust som inte har
kunnat utnyttjas ett visst ar far sparas och dras av mot skattepliktiga
kapitalvinster pa aktier och andra deldgarratter under efterféljande
beskattningsar utan begransning i tiden.

VISSA SKATTEFRAGOR FOR AKTIEAGARE SOM AR
BEGRANSAT SKATTSKYLDIGA | SVERIGE

Inlésen av aktier behandlas for aktiedgare som dr begransat skatt-
skyldiga i Sverige pa samma sdtt som utdelning. Detta innebdr att
svensk kupongskatt i regel ska utga pa Inlésenbeloppet till sddana
begransat skattskyldiga aktiedgare. Skattesatsen for svensk kupong-
skatt dr 30 procent. Skattesatsen dr dock i allmanhet reducerad
genom skatteavtal som Sverige ingdtt med andra lander. | Sverige
verkstaller normalt Euroclear, eller betraffande forvaltarregistrerade
aktier, forvaltaren avdrag for kupongskatt. Flertalet av Sveriges




skatteavtal mojliggor nedsattning av den svenska skatten till avtalets
skattesats direkt vid utdelningstillfallet om erforderliga uppgifter om
den utdelningsberattigade foreligger. Har kupongskatt hanfoérlig till
anskaffningskostnaden for inldsta aktier innehallits eller om kupong-
skatt innehallits med fér hdg skattesats kan denna aterbetalas. Ater-
betalning sker efter skriftlig ansokan till Skatteverket senast under det
femte kalenderaret efter utbetalningstillfallet.

Aktiedgare som &r begransat skattskyldiga i Sverige, och som inte
bedriver verksamhet fran fast driftstélle i Sverige, kapitalvinstbeskat-

tas normalt inte i Sverige vid avyttring av aktier eller inlésenréatter.
Enligt en sarskild regel ar dock fysiska personer som dr begransat
skattskyldiga i Sverige foremal for kapitalvinstbeskattning i Sverige
vid avyttring av aktier eller inl6senratter, om de vid nagot tillfélle
under det kalenderdr da avyttringen sker eller under de tio forega-
ende kalenderaren har varit bosatta i Sverige eller vistats i Sverige.
Tillampligheten av regeln dr dock i flera fall begrdnsad genom skatte-
avtal. Kupongskatt aktualiseras inte vid en forsaljning av aktier eller
inlésenratter p&d marknaden.

Finansiella effekter for
Torslanda Property Investment

For att askadliggora de finansiella effekterna som Inlésenerbjudandet
medfor presenteras nedan proformardkenskaper. Proformarakenska-
perna har baserats pa Torslanda Property Investments deldrsrapport
for perioden 1 januari — 30 september 2021. Justeringar har gjorts

for effekter av det forestdende Inldsenerbjudandet. Genom Inldsen-

erbjudandet kommer maximalt 14 155 150 aktier bli féremal for inl6-
sen varigenom maximalt 337 458 776 kronor kommer att utbetalas
till aktiedgarna i Torslanda Property Investment. Effekterna pa aktie-
kapitalet avses dterstdllas genom en fondemission utan utgivande av
nya aktier.

Forandring av eget kapital och antal aktier i Torslanda Property Investment, per 30 september 2021"

Fore Inlésenerbjudandet

Effekt av aktieinlosen

Fondemission  Efter Inlésenerbjudandet

Totala tillgdngar, mkr 34173
Eget kapital, mkr 15689
Aktiekapital, mkr 7]
Antal utestdende aktier 70775750

—-337,5 30798
-3375 12314

-14 14 71
-14155 150 56 620 600

1) Pro forma vid fullt utnyttiande av Inlésenerbjudandet, innebdrande inlésen av var femte aktie till 23,84 kronor per aktie.
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Aktiekapital och agarforhallanden

AKTIEKAPITAL

Torslanda Property Investments aktiekapital uppgick per 30 september 2021 till 7 077 575 kronor fordelat pa

70 775 750 aktier. Envar aktie med ett kvotvarde om 0,10 kronor. Samtliga aktier dger lika ratt till andel i Bolagets
tillgdngar och vinst. Bolaget har ett aktieslag som beréttigar till en rost per aktie.

AKTIEKAPITALETS UTVECKLING
Av tabellen nedan framgar aktiekapitalets utveckling sedan 2014.

Ar Transaktion Kvotvérde, kr Forandring aktiekapital, kr Totalt aktiekapital, kr Totalt antal aktier
2014 Bildande av bolag 1,0 500 000 500 000 500 000
2014 Nyemission 1,0 2140000 2640000 2640000
2014 Nedsattning av aktiekapital 1,0 -500 000 2140000 2140000
2019 Nyemission 1,0 4937 575 7077575 7077575
2020 Aktiesplit 10:1 0,1 - 7077 575 70775750

AKTIEAGARSTRUKTUR PER 30 SEPTEMBER 2021
Torslanda Property Investment har per 30 september 2021 totalt 1 132 aktiedgare. Nedan féljer en
sammanstallning, baserad pa uppgifter fran Euroclear, av de tio storsta aktiedgarna i Bolaget.

Agare Antal aktier ~ Andel av aktiekapital ~ Andel av roster
Vdsterport Holding AB 55500800 784 % 78,4 %
Ilja Batljan Invest AB (publ) 1500 000 2,1 % 2,1 %
Familjen Kamprads Stiftelse 1106 850 1,6 % 1,6 %
Rutger Arnhult via bolag 1098229 1,6 % 1,6 %
Lansforsakringar Kalmar lan 800000 11 % 11 %
Carnegie Fastighetsfond Norden 700 000 1,0 % 1,0 %
Crafoordska stiftelsen 700 000 1,0 % 1,0 %
PriorNilsson Realinvest 585418 0,8 % 0,8 %
Aktiebolaget Possessor 500 000 0,7 % 0,7 %
Jan Loéngardh 500 000 0,7 % 0,7 %
Summa 10 storsta dgare 62991297 89,0 % 89,0 %
Ovriga aktiedgare 7784453 11,0 % 11,0 %
Totalt 70775750 100,0 % 100,0 %

AKTIEKURSENS UTVECKLING
Torslanda Property Investments aktier ar sedan den 29 januari 2015 listade pa Nasdagq First North Growth Market.

Torslanda Property Investment aktiens stangningskurs jan 2015 - nov 2021

Kr
24
22

. W\ FAWg
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Torslanda Property Investment i korthet

Torslanda Property Investments fastighetsbestand bestar av 8 fastigheter beldgna i Géteborg och
Stockholm efter forsdljiningen av Goteborg Sorred 7:31. Fastighetsportfoljen, vars varde uppgar till
cirka 2,5 miljarder kronor, &r uthyrd till 99 procent. Fastigheterna har en uthyrningsbar area om 173 000
kvadratmeter och bestar foretrédesvis av kontorslokaler med Volvo Cars som huvudsaklig hyresgést.
Torslanda Property Investment dr noterat pa Nasdaq First North Growth Market i Stockholm.
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Fragor och svar

VARFOR FORESLAR TORSLANDA PROPERTY INVESTMENT
INLOSEN AV AKTIER?

Torslanda Property Investment meddelade den 11 juni 2021 att
Bolaget avyttrat Fastigheten Sérred 7:31 till ett underliggande fast-
ighetsvéarde om 870 miljoner kronor fére avdrag for latent skatt. Efter
frantrade den 1 oktober 2021 &r kassapositionen god samtidigt som
Torslanda Property Investments fastighetsvérde reducerats. Styrel-
sen bedomer darfor att det &r lampligt att genomfora ett frivilligt
inlosenerbjudande om maximalt 337 458 776 kronor for att minska
antalet aktier i Bolaget i syfte att underlatta jamforbarheten avseende
substansvarde per aktie, vinst per aktie och utdelning per aktie.

HUR GAR INLOSENERBJUDANDET TILL?

For varje aktie i Torslanda Property Investment som du innehar pa av-
stamningsdagen den 22 november 2021 far du en (1) inlosenratt. Med
fem (5) inlosenratter kan du l¢sa in en (1) aktie i Torslanda Property
Investment. Inldsenratter kan dven kdpas éver marknaden. Inlésenbe-
loppet uppgar till 23,84 kronor per inldst aktie.

AR INLOSEN OBLIGATORISK?

Nej, det ar frivilligt att utnyttja mojligheten att [6sa in aktier. Alla
aktiedgare har ratt att i stallet for inlésen valja att sélja sina inlésen-
ratter pa Nasdaq First North Growth Market under handelsperioden
for inlosenratter mellan den 25 november 2021 - 7 december 2021.

VAD INNEBAR INLOSENERBJUDANDET FOR MIG SOM

AKTIEAGARE?

Alla som dr aktiedgare i Torslanda Property Investment pd avstam-

ningsdagen den 22 november 2021 erhdller en (1) inldsenratt for varje

aktie. For att tillgodogdra dig vardet av inlésenrdtterna kan du under

anmalningsperioden vdlja att:

® Anvéanda inlosenratterna for inldsen av aktier, varigenom du behal-
ler din dgarandel i Bolaget (forutsatt att erbjudandet utnyttjas fullt
ut) och far ut hela vardet av erbjudandet i kontanter.

® Silja inlosenratterna, varigenom du behaller alla dina aktier och
darmed okar din dgarandel i Bolaget eftersom det totala antalet
aktier i Bolaget minskar i samband med inlosen.

® £n kombination av ovanstdende alternativ.

® Kopa till ytterligare inlésenrdtter och med stod av dessa 16sa in
ytterligare innehavda aktier i Bolaget.

Se lllustrativt Exempel pd sidan 3.

HUR MANGA AKTIER KOMMER JAG ATT INNEHA EFTER
INLOSENERBJUDANDET?

Antalet aktier som du som aktiedgare kommer att dga efter Inl6sen-
erbjudandet beror pd om du véljer att utnyttja inldsenratterna eller
om du valjer att sélja dem.

VAD GOR JAG MED DE INLOSENRATTER (1-4 STYCKEN)
SOM INTE KAN ANVANDAS FOR INLOSEN?

Det kravs fem (5) inlosenratter for att 16sa in en (1) aktie. Om du har
farre inlosenratter an fem (5) eller om du har udda antal inlosenratter
(utover vad som dr jamnt delbart med fem (5)) kan du salja dessa. Du
kan @ven kopa till inlosenratter pa Nasdaq First North Growth Market
sa att antalet blir jdmnt delbart med fem (5). Observera dock att det
da utgar sedvanligt courtage.

HUR SKER UTBETALNING FOR DE AKTIER SOM ANMALTS
FOR INLOSEN?

Utbetalning sker till det avkastningskonto som ar kopplat till respek-
tive aktiedgares VP-konto. Om avkastningskonto saknas, ar felaktigt
eller @r ett plusgirokonto, och likvidutbetalning ej erhdlles kontaktar
aktiedgaren Bolaget som i sin tur kontaktar emissionsinstitutet.

NAR SKER UTBETALNING AV PENGARNA?
Utbetalning av Inl6senbeloppet berdknas ske omkring den 29
december 2021.

HUR GOR JAG OM MINA AKTIER AR REGISTRERADE
HOS EN FORVALTARE?

Informationsbroschyr och fértryckt anmalningssedel sands inte till
aktiedgare med forvaltarregistrerade aktieinnehav. Anmalan ska i
stéllet goras i enlighet med instruktioner fran forvaltaren.

VAD GOR JAG OM JAG HAR YTTERLIGARE FRAGOR?
Om du har ytterligare fragor kontaktar du din bank, din fond-

kommissionar eller Avanza pa telefonnummer 08 - 409 421 85

eller via e-mail till corpemissioner@avanza.se.
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Eventuella fragor med anledning av Inlésenerbjudandet
besvaras pa telefon: +46 737 08 82 19

TORSLANDA

PROPERTY INVESTMENT

Torslanda Property Investment AB (publ), c/o AB Sagax, Engelbrektsplan 1, 114 34 Stockholm
www.torslandapropertyinvestment.com



