Protokoll fort vid extra bolagsstamma i
Torslanda Property Investment AB (publ), org.nr
556985-8078, den 18 november 2021

VAL AV ORDFORANDE VID STAMMAN

Beslutade stimman att utse advokat Johan Hessius, Cirio Advokatbyra, till ordférande
vid dagens stamma.

Antecknades att advokat Annika Andersson, Cirio Advokatbyra, erhallit uppdraget att sa
som sekreterare fora dagens protokoll.

Antecknades vidare att den extra bolagsstamman hallits enligt 20 och 22 §§ lagen
(2020:198) om tillfalliga undantag for att underldtta genomférandet av bolags- och
foreningsstammor, innebarande att deltagande i den extra bolagsstdamman endast
kunnat ske genom postrostning.

Kallelse bifogas som Bilaga 1.
Det postrostningsformular som anvants for postrostningen bifogas som Bilaga 2.

Redovisning av resultatet av postrostningen avseende varje punkt pa dagordningen som
omfattas av postrostningen bifogas, Bilaga 3, vari framgar de uppgifter som angesi 26 §
i ovan angivna lag (2020:198). Noterades att inga fragor fran aktiedgare inkommit inom
den i kallelsen foreskrivna tiden samt att ingen aktiedgare meddelat bolaget dnskan om
att beslut under en eller flera punkter ska ansta till fortsatt bolagsstamma.

VAL AV EN ELLER TVA JUSTERINGSPERSONER

Noterades att Jens Engwall, som var foreslagen justeringsperson, hade forhinder att
delta vid dagens stamma. Styrelsen har darfor anvisat Stefan Berg att justera protokollet
i hans stalle.

Beslutades att protokollet, jamte ordféranden, skulle justeras av David Mindus och
Stefan Berg.

UPPRATTANDE OCH GODKANNANDE AV ROSTLANGD

Beslutades att godkanna bifogad forteckning, Bilaga 4, som rostlangd vid stamman.

PROVNING AV OM STAMMAN BLIVIT | BEHORIG ORDNING SAMMANKALLAD

Antecknades att kallelsen varit inford i Post- och Inrikes Tidningar den 20 oktober 2021
och att annons om att kallelse skett varit infoérd i Svenska Dagbladet samma dag.
Antecknades vidare att kallelsen hallits tillganglig pa bolagets webbplats sedan den 19
oktober 2021. Stamman konstaterades vara behérigen sammankallad.

GODKANNANDE AV DAGORDNING

Beslutades att godkanna forslag till dagordning sa som den intagits i kallelsen, Bilaga 1.

STYRELSENS FORSLAG TILL BESLUT OM FRIVILLIGT INLOSENPROGRAM INNEBARANDE
BESLUT OM A) ANDRING AV BOLAGSORDNINGEN, B) MINSKNING AV AKTIEKAPITALET
FOR ATERBETALNING TILL AKTIEAGARNA OCH C) FONDEMISSION UTAN UTGIVANDE
AV NYA AKTIER



Antecknades att styrelsens forslag till beslut om frivilligt inldsenprogram innebarande
beslut om a) &andring av bolagsordningen, b) minskning av aktiekapitalet for
aterbetalning till aktiedgarna och c) fondemission utan utgivande av nya aktier, Bilaga
5, samt handlingar enligt 20 kap. 8 & aktiebolagslagen, Bilaga 6—7, 12 kap. 7 § och 20
kap. 12 § aktiebolagslagen, Bilaga 8-10, och 20 kap. 13—-14 §§ aktiebolagslagen, Bilaga
11-12, har funnits tillgdngliga for aktiedgarna pa bolagets kontor och hemsida sedan
den 19 oktober 2021.

Stamman beslutade i enlighet med styrelsens forslag. Noterades att beslutet var
enhalligt.

STAMMANS AVSLUTANDE

Ordfoérande forklarade stamman avslutad.




Vid protokollet:

Annika Andersson

Justeras:

Johan Hessius

(Ordforande)

Stefan Berg

David Mindus



KALLELSE TILL EXTRA BOLAGSSTAMMA
I TORSLANDA PROPERTY INVESTMENT AB (PUBL)

Aktiedgarna i Torslanda Property Investment AB (publ), org.nr 556985-8078 (”Bolaget”), kallas
hirmed till extra bolagsstimma torsdagen den 18 november 2021.

Mot bakgrund av risken for fortsatt smittspridning av covid-19 har styrelsen beslutat att den extra
bolagsstimman ska genomforas utan fysisk nirvaro av aktiedgare, ombud eller utomstdende och
att utdvandet av rostritt endast kan ske genom att aktiedgare forhandsrostar i den ordning som
foreskrivs nedan. Information om de vid den extra bolagsstimman fattade besluten offentliggdrs
torsdagen den 18 november 2021 sa snart utfallet av rostningen ar slutligt sammanstéllt.

Ritt att delta och anmélan
Aktiedgare som genom forhandsrdstning vill delta vid stimman ska:

— dels vara inford i den av Euroclear Sweden AB (”Euroclear”) forda aktieboken onsdagen
den 10 november 2021;

— dels anmila sitt deltagande genom att avge sin forhandsrost enligt instruktionerna under
rubriken Forhandsréstning nedan, sd att forhandsrosten &r Bolaget tillhanda senast
onsdagen den 17 november 2021.

Forvaltarregistrerade aktier

For aktiedgare som har sina aktier forvaltarregistrerade genom bank eller annan forvaltare giller
foljande for att ha ritt att delta i den extra bolagsstimman. Forutom att anmila sig genom att avge
sin forhandsrost, maste sddan aktiedgare omregistrera sina aktier i eget namn sa att aktiedgaren &r
registrerad i den av Euroclear forda aktieboken per avstimningsdagen onsdagen den 10 november
2021. Sddan omregistrering kan vara tillfallig (s.k. rostréttsregistrering) och begérs hos forvaltaren
enligt forvaltarens rutiner i sddan tid i forvdg som forvaltaren bestimmer. Rostréttsregistrering som
av aktiedgare har begérts i sadan tid att registreringen har gjorts av forvaltaren senast fredagen den
12 november 2021 kommer att beaktas vid framstéllningen av aktieboken.

Forhandsrostning

Aktiedgarna far utdva sin rostrétt vid den extra bolagsstimman endast genom att rosta pa forhand
genom s.k. postrostning i enlighet med 22 § lagen (2020:198) om tillfdlliga undantag for att
underlitta genomforandet av bolags- och féreningsstimmor.

For forhandsrostning ska ett sarskilt formuldr anvandas. Formuléret finns tillgingligt pa Bolagets
webbplats (www.torslandapropertyinvestment.com). Foérhandsrostningsformuldret géller som
anmadlan till den extra bolagsstimman.

Det ifyllda och undertecknade formulédret méste vara Bolaget tillhanda senast onsdagen den 17
november 2021. Det ifyllda formuléret ska skickas till Torslanda Property Investment AB (publ),
att: Stefan Berg, c/o AB Sagax (publ), Engelbrektsplan 1, 114 34 Stockholm. Ifyllt formulér far
dven inges elektroniskt genom att det ifyllda formulédret skickas med e-post till
stefan.berg@torslandapropertyinvestment.se. Aktiedgare far inte forse forhandsrosten med
sérskilda instruktioner eller villkor. Om sé sker &r rosten (dvs. forhandsréstningen i sin helhet)
ogiltig. Ytterligare anvisningar och villkor framgér av forhandsrostningsformuléret.

Ombud

Om aktiedgare forhandsrostar genom ombud ska skriftlig fullmakt bildggas formuléret. Fullmakten
ar giltig under den giltighetstid som anges i fullmakten, dock langst fem ar. Om fullmakt har
utfardats av en juridisk person, ska kopia av registreringsbevis eller motsvarande for den juridiska
personen, som utvisar behorighet att utfirda fullmakten, bifogas. Fullmaktsformulér kan laddas
ned frén Bolagets webbplats (www.torslandapropertyinvestment.com).
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Forslag till dagordning

Styrelsens forslag till dagordning pé stimman:

1. Val av ordfoérande vid stimman.

2. Val av en eller tva justeringspersoner.

3. Upprittande och godkdnnande av rostlangd.

4. Prévning av om stimman blivit i behorig ordning sammankallad.

5. Godkénnande av dagordning.

6. Styrelsens forslag till beslut om frivilligt inlésenprogram innebérande beslut om a) dndring
av bolagsordningen, b) minskning av aktiekapitalet for aterbetalning till aktiedgarna och
c¢) fondemission utan utgivande av nya aktier.

7. Stimmans avslutande.

Forslag till beslut

Punkt 1

Majoritetsaktiegaren Visterport Holding AB (”Majoritetsaktieigaren”) foreslar att advokat
Johan Hessius, eller den som styrelsen utser vid dennes forhinder, utses till ordférande vid
stamman.

Punkt 2

Majoritetsaktiedgaren foreslar att styrelseledamoterna Jens Engwall och David Mindus, eller vid
forhinder for nédgon eller bada av dem, den eller de som styrelsen i stillet anvisar, ska justera
stimmoprotokollet. Justeringspersonernas uppdrag innefattar dven att kontrollera rostlingden och
att inkomna forhandsroster blir rétt atergivna i stimmoprotokollet.

Punkt 3

Den rostlédngd som foreslas godkand under punkt 3 pa dagordningen ér den rostldngd som upprittas
av Bolaget, baserat pd bolagsstimmoaktieboken och inkomna forhandsrdster, och kontrolleras av
justeringspersonerna.

Punkt 6

Styrelsen foreslar att stimman beslutar om ett frivilligt inldsenprogram i enlighet med punkterna 6
a — ¢ och samtliga beslut foreslas antas i ett ssmmanhang. Beslut enligt punkterna 6 a — ¢ nedan
maste sdledes bitrddas av aktiedgare representerande minst tvé tredjedelar av sévil de avgivna
rosterna som de aktier som ér foretrddda vid stémman.

En informationsbroschyr som ndrmare beskriver det frivilliga inldsenprogrammet kommer att
upprittas med anledning av styrelsens forslag. Informationsbroschyren kommer att finnas
tillgdnglig innan anmélningstiden inleds.

Punkt 6.a

For att mojliggora det frivilliga inlosenprogrammet foreslér styrelsen att stimman beslutar att
bolagsordningens grinser for antal aktier dndras enligt foljande. Bolagsordningens granser for antal
aktier dndras fran nuvarande lagst 70 000 000 och hogst 280 000 000 aktier till 1agst 50 000 000
och hogst 200 000 000 aktier. Bolagsordningens punkt 4 far dirmed foljande lydelse:

” Aktiekapitalet utgor lagst 7 000 000 kronor och hogst 28 000 000 kronor. Antalet aktier ska vara
lagst 50 000 000 stycken och hogst 200 000 000 stycken.”

Punkt 6.b

Styrelsen foreslér att stimman beslutar att Bolagets aktiekapital ska minskas med hogst 1 415 515
kronor for aterbetalning till aktieigarna. Minskningen ska genomforas genom inldsen av hogst
14 155 150 aktier, envar aktie med ett kvotvirde om 0,10 kronor. Minskningen sker for
aterbetalning till aktieigarna med ett belopp om totalt hogst 337 458 776 kronor.



Minskningen ska genomforas genom ett frivilligt inldsenprogram. For varje aktie 1 Bolaget erhalls
en inldsenrdtt. Samtliga innehavare av inlosenratter erhaller lika rétt att inlosa aktier. Fem (5)
inlosenratter berittigar till inlosen av en (1) aktie. For varje aktie som l6ses in ska Bolaget betala
ett belopp om 23,84 kronor. Inldsenbeloppet per aktie dverstiger aktiens kvotviarde med 23,74
kronor. Den del av inlésenbeloppet som Overstiger aktiernas kvotvirde ska tas fran Bolagets fria
egna kapital enligt den balansrakning som faststilldes av arsstimman 2021.

Avstdmningsdag for erhallande av inldsenritter dr den 22 november 2021. Anmélningstiden inleds
den 25 november 2021 och loper till och med den 9 december 2021. Sedvanlig handel med
inlosenrétter och inlosenaktier kommer att arrangeras.

Efter genomford minskning av aktiekapitalet kommer Bolagets aktiekapital att uppga till lagst
5 662 060 kronor, fordelat pa sammanlagt lagst 56 620 600 aktier, envar aktie med ett kvotvarde
om 0,10 kronor.

Enligt den senast avgivna arsredovisningen uppgér det disponibla beloppet enligt 17 kap. 3 § forsta
stycket aktiebolagslagen till 1 225 505 380 kronor. Beloppet faststédlldes vid arsstimma den 19 maj
2021, dér det dven beslutades om utdelning till aktiedgarna om sammanlagt 62 282 660 kronor.
Det disponibla beloppet som finns kvar efter det senast fattade beslutet om vardedverforing uppgar
saledes till 1 163 222 720 kronor.

Punkt 6.c

Styrelsen foreslar att stimman beslutar om fondemission varigenom Bolagets aktiekapital ska dkas
med 1 415 515 kronor genom Overforing av medel frén fritt eget kapital (enligt den balansrdkning
som faststélldes av arsstimman 2021). Fondemissionen ska ske utan utgivande av nya aktier.

Efter genomford fondemission kommer Bolagets aktiekapital att uppga till 1agst 7 077 575 kronor,
fordelat pa sammanlagt lagst 56 620 600 aktier.

Aktiedgares ritt att erhalla upplysningar

Styrelsen och verkstillande direktoren ska, om ndgon aktiedgare begér det och styrelsen anser att
det kan ske utan visentlig skada for Bolaget, vid stimman ldmna upplysningar om férhallanden
som kan inverka pd bedémningen av ett drende pa dagordningen. Begéran om sadan upplysning
ska ldmnas skriftligen senast mandagen den 8 november 2021 till Torslanda Property Investment
AB (publ), att: Stefan Berg, c/o AB Sagax (publ), Engelbrektsplan 1, 114 34 Stockholm eller via
e-post till stefan.berg@torslandapropertyinvestment.se. Sddana upplysningar lamnas genom att de
halls tillgéngliga hos Bolaget, och pa Bolagets webbplats
(www.torslandapropertyinvestment.com), senast lordagen den 13 november 2021. Upplysningarna
skickas ocksd inom samma tid till de aktiedgare som s& begir och uppger sin post- eller e-
postadress.

Handlingar till stimman

Fullmaktsformuldr, formuldr for forhandsrostning, styrelsens fullstindiga forslag samt Ovriga
beslutsunderlag kommer att finnas tillgéngliga hos Bolaget (Torslanda Property Investment AB
(publ), c/o AB Sagax, Engelbrektsplan 1, 114 34 Stockholm) samt pa Bolagets webbplats
(www.torslandapropertyinvestment.com) senast tre veckor fore stimman. Handlingarna skickas
ocksé utan kostnad till de aktiedgare som begir det och som uppger sin postadress.

Behandling av personuppgifter

For information om hur personuppgifter behandlas i samband med stimman hénvisas till den
integritetspolicy som finns tillgidnglig pa Euroclear Sweden AB:s webbplats:
https://www.euroclear.com/dam/ESw/Legal/Integritetspolicy-bolagsstammor-svenska.pdf.

Stockholm 1 oktober 2021
TORSLANDA PROPERTY INVESTMENT AB (PUBL)
Styrelsen



FORMULAR FOR FORHANDSROSTNING

Formuliir for anmilan och forhandsrostning till extra bolagsstimma torsdagen den 18
november 2021. Formuléret ska vara Torslanda Property Investment AB (publ) tillhanda
senast onsdagen den 17 november 2021.

Observera att aktiefigare som har sina aktier forvaltarregistrerade méiste registrera aktierna
i eget namn for att fa rosta. Aktiedgare bor underritta sin forvaltare om detta i god tid innan
onsdagen den 10 november 2021. Instruktioner om detta finns i kallelsen till den extra
bolagsstimman.

Nedanstaende aktiedgare anmaéler sig och utdvar hidrmed sin rostrétt for aktiedgarens samtliga
aktier 1 Torslanda Property Investment AB (publ), org.nr 556985-8078, vid extra bolagsstimma
torsdagen den 18 november 2021. Rdstritten utdvas pa det sdtt som framgér av markerade
svarsalternativ nedan.

Aktiedgarens namn Personnummer/organisationsnummer
Telefonnummer E-post

Ort och datum

Namnteckning

Namnfortydligande

Forsikran (om undertecknaren ir stéillforetridare for aktieigare som ér juridisk person):
Undertecknad ar styrelseledamot, verkstéillande direktor eller firmatecknare i aktiedgaren och
forsakrar pa heder och samvete att jag ar behdrig att avge denna forhandsrost for aktiedgaren och
att forhandsrostens innehall stimmer overens med aktiedgarens beslut.

Forsidkran (om undertecknaren foretrider aktiedigare enligt fullmakt): Undertecknad
forsakrar pa heder och samvete att bilagd fullmakt Gverensstimmer med originalet och inte &r
aterkallad.

Gor sa hir:
e Fylli samtliga uppgifter ovan.
e Markera valda svarsalternativ nedan for hur aktiedgaren vill rosta.

e Skriv ut, fyll i, underteckna och skicka formuléret i original till Torslanda Property
Investment AB (publ), att: Stefan Berg, c/o AB Sagax (publ), Engelbrektsplan 1, 114 34
Stockholm. Ifyllt formuldr far &ven inges elektroniskt genom att det ifyllda formuléret
skickas med e-post till stefan.berg@torslandapropertyinvestment.se.

e Om aktiedgaren dr en fysisk person som férhandsrdstar personligen dr det aktiedgaren sjilv
som ska skriva sin namnteckning vid Namnteckning ovan. Om forhandsrdsten avges av ett
ombud (fullméktig) for en aktiedgare dr det ombudet som ska underteckna. Om
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forhandsrosten avges av en stillforetrddare for en juridisk person ér det stallforetradaren
som ska underteckna.

e Om aktiedgaren forhandsrostar genom ombud ska fullmakt bildggas formuldret. Om
aktiedgaren &r en juridisk person maste registreringsbevis eller annan behorighetshandling
biliggas  formuldret.  Fullmaktsformuldr  finns p&  bolagets  webbplats,
www.torslandapropertyinvestment.com, och sidnds kostnadsfritt till de aktiedgare som sa
begér och uppger sin post- eller e-postadress.

Ytterligare information om féorhandsrostning

Styrelsen i Torslanda Property Investment AB (publ) har beslutat att aktiedgarna i Torslanda
Property Investment AB (publ) vid extra bolagsstimma torsdagen den 18 november 2021 enbart
ska kunna utdva sin rostrétt via post och e-post enligt 22 § lagen (2020:198) om tillfélliga undantag
for att underlétta genomforandet av bolags- och foreningsstdmmor.

Aktiedgaren kan inte ldmna andra instruktioner &n att nedan markera ett av de angivna
svarsalternativen vid respektive punkt i formuldret. Om aktiedgaren onskar avsta fran att rosta i
nagon fraga, vinligen avsta fran att markera ett alternativ. Om aktiedgaren har forsett formuléret
med sérskilda instruktioner eller villkor, eller &ndrat eller gjort tilligg i fortryckt text, ar rosten
(dvs. forhandsrdstningen i dess helhet) ogiltig.

Endast ett formuldr per aktiedgare kommer att beaktas. Ges fler &n ett formulér in kommer endast
det senast daterade formuldret att beaktas. Om tva formuldr har samma datering kommer endast
det formulér som sist kommit bolaget tillhanda att beaktas. Ofullstindigt eller felaktigt ifyllt
formuldr samt formulédr utan giltiga behdrighetshandlingar kan komma att limnas utan avseende.

Forhandsrostningsformuléret, med eventuella bilagda behorighetshandlingar, ska vara Torslanda
Property Investment AB (publ) tillhanda senast onsdagen den 17 november 2021. Férhandsrost
kan aterkallas fram till och med onsdagen den 17 november 2021 genom att kontakta Torslanda
Property Investment AB (publ) med post till att: Stefan Berg c/o AB Sagax (publ), Engelbrektsplan
1, 114 34 Stockholm eller via e-post till stefan.berg@torslandapropertyinvestment.se.

For fullstandiga forslag till beslut, védnligen se kallelsen pd Torslanda Property Investment AB
(publ) webbplats. Beslutsforslagen i kallelsen kan komma att dndras eller dras tillbaka. Torslanda
Property Investment AB (publ) kommer att offentliggéra sddana justeringar genom
pressmeddelande och aktieégare har ritt att efter sddan &dndring ge in ett nytt formulér.

For information om hur dina personuppgifter behandlas hénvisas till den integritetspolicy som
finns tillgdnglig pa Euroclears webbplats www.euroclear.com/dam/ESw/Legal/Integritetspolicy-
bolagsstammor-svenska.pdf.



Extra bolagsstimma i Torslanda Property Investment AB (publ) den 18 november 2021

Svarsalternativen nedan avser styrelsens framlagda forslag vilka framgar av kallelsen till den extra
bolagsstimman.

PUNKT PA FORESLAGEN DAGORDNING

1. Val av ordforande vid stimman Ja O Nej O
2. Val av en eller tva justeringspersoner
Jens Engwall (styrelseledamot) JaO Nej O
David Mindus (styrelseledamot) JaO Nej O
3. Upprittande och godkinnande av rostlingd JaO Nej O
4. Provning av om stimman blivit i behorig ordning JaOd Nej O
sammankallad
5. Godkinnande av dagordning JaO Nej O
6. Styrelsens forslag till beslut om frivilligt inlésenprogram JaO Nej O
innebirande beslut om a) dndring av bolagsordningen, b)
minskning av aktiekapitalet for aterbetalning till
aktiedigarna och c) fondemission utan utgivande av nya
aktier

Aktiedgaren vill att beslut under en eller flera punkter i formuliret ovan ska ansta till
fortsatt bolagsstimma (ifylls endast om aktiefigaren har ett sidant 6nskemal)

Ange punkt eller punkter (anvind siffror):




Torslanda Property Investment AB (publ)

Extra bolagsstimma den 18 november 2021 Bilaga 3
Postroster - slutredovisning (26 § 2020:198)
Foretradda aktier 56 200 810
Foretradda roster 56 200 810
Totalt antal aktier och roster 70775 750
Aktiekapital 7 077 575,00
Roster Aktier % av avgivna roster % av foretradda aktier % av kapitalet
For Emot Ej avgivna For Emot Ej avgivna For Emot Ej avgivna For Emot Ej avgivna For Emot Ej avg./fér.
1 - Val av ordférande vid stimman - Johan Hessius
56 200 810 0 0 56 200 810 0 0| 100,000% 0,000% 0,000% 100,000% 0,000% 0,000% 79,407% 0,000% 20,593%
2 - Val av en eller tva justeringspersoner
Jens Engwall
56 200 810 0 0 56 200 810 0 0| 100,000% 0,000% 0,000% 100,000% 0,000% 0,000% 79,407% 0,000% 20,593%
David Mindus
56 200 810 0 0 56 200 810 0 0| 100,000% 0,000% 0,000% 100,000% 0,000% 0,000% 79,407% 0,000% 20,593%
3 - Upprattande och godkannande av rostlangd
56 200 810 0 0 56 200 810 0 0| 100,000% 0,000% 0,000% 100,000% 0,000% 0,000% 79,407% 0,000% 20,593%
4 - Prévning av om stamman blivit i behorig ordning sammankallad
56 200 810 0 0 56 200 810 0 0| 100,000% 0,000% 0,000% 100,000% 0,000% 0,000% 79,407% 0,000% 20,593%
5 - Godkdnnande av dagordning
56 200 810 0 0 56 200 810 0 0| 100,000% 0,000% 0,000% 100,000% 0,000% 0,000% 79,407% 0,000% 20,593%
6 - Styrelsens férslag till beslut om frivilligt inlésenprogram innebirande beslut om a) dndring av bolagsordningen, b) minskning av aktiekapitalet for aterbetalning till aktiedgarna och c) fondemission utan utgivande av nya aktier
56 200 810 0 0| 56 200 810 0 0| 100,000% 0,000% 0,000% 100,000% 0,000% 0,000% 79,407% 0,000% 20,593%




Styrelsens for Torslanda Property Investment AB (publ), org.nr 556985-8078 (”Bolaget™),
forslag till beslut om frivilligt inléosenprogram innebidrande beslut om a) édndring av
bolagsordningen, b) minskning av aktiekapitalet for Aterbetalning till aktieigarna och c)
fondemission utan utgivande av nya aktier (punkt 6)

Styrelsen foreslar att stimman beslutar om ett frivilligt inlésenprogram i enlighet med punkterna 6
a—c.

Punkt 6.a

For att mojliggora det frivilliga inlosenprogrammet foreslér styrelsen att stimman beslutar att
bolagsordningens granser for antal aktier &ndras enligt foljande. Bolagsordningens granser for antal
aktier dndras fran nuvarande ldgst 70 000 000 och hogst 280 000 000 aktier till 1agst 50 000 000
och hogst 200 000 000 aktier. Bolagsordningens punkt 4 far dirmed foljande lydelse:

” Aktiekapitalet utgor lagst 7 000 000 kronor och hdgst 28 000 000 kronor. Antalet aktier ska vara
lagst 50 000 000 stycken och hogst 200 000 000 stycken.”

Punkt 6.b

Styrelsen foreslar att stimman beslutar att Bolagets aktiekapital ska minskas med hogst 1 415 515
kronor for aterbetalning till aktieigarna. Minskningen ska genomforas genom inlésen av hogst
14 155 150 aktier, envar aktie med ett kvotvirde om 0,10 kronor. Minskningen sker for
aterbetalning till aktieAigarna med ett belopp om totalt hdgst 337 458 776 kronor.

Minskningen ska genomforas genom ett frivilligt inldsenprogram. For varje aktie 1 Bolaget erhalls
en inlosenritt. Samtliga innehavare av inlosenrétter erhéller lika rétt att inlosa aktier. Fem (5)
inlosenrétter berittigar till inlosen av en (1) aktie. For varje aktie som 16ses in ska Bolaget betala
ett belopp om 23,84 kronor. Inldsenbeloppet per aktie dverstiger aktiens kvotvirde med 23,74
kronor. Den del av inldsenbeloppet som &verstiger aktiernas kvotvirde ska tas fran Bolagets fria
egna kapital enligt den balansrdkning som faststélldes av arsstimman 2021.

Avstdmningsdag for erhallande av inldsenriétter dr den 22 november 2021. Anmélningstiden inleds
den 25 november 2021 och loper till och med den 9 december 2021. Sedvanlig handel med
inlosenriétter och inlosenaktier kommer att arrangeras.

Efter genomford minskning av aktiekapitalet kommer Bolagets aktiekapital att uppgé till lagst
5 662 060 kronor, fordelat pd sammanlagt lagst 56 620 600 aktier, envar aktie med ett kvotvarde
om 0,10 kronor.

Enligt den senast avgivna arsredovisningen uppgar det disponibla beloppet enligt 17 kap. 3 § forsta
stycket aktiebolagslagen till 1 225 505 380 kronor. Beloppet faststilldes vid drsstimma den 19 maj
2021, dér det dven beslutades om utdelning till aktieigarna om sammanlagt 62 282 660 kronor.
Det disponibla beloppet som finns kvar efter det senast fattade beslutet om vardedverforing uppgar
saledes till 1 163 222 720 kronor.

Punkt 6.c

Styrelsen foreslar att stimman beslutar om fondemission varigenom Bolagets aktiekapital ska dkas
med 1 415 515 kronor genom Overforing av medel fran fritt eget kapital (enligt den balansrdkning
som faststélldes av arsstimman 2021). Fondemissionen ska ske utan utgivande av nya aktier.

Efter genomford fondemission kommer Bolagets aktiekapital att uppga till lagst 7 077 575 kronor,
fordelat pd sammanlagt lagst 56 620 600 aktier.

Till detta styrelsens forslag fogas:

a) redogorelse fran Bolagets styrelse enligt 20 kap. 13 § aktiebolagslagen och yttrande fran
Bolagets revisor enligt 20 kap. 14 § aktiebolagslagen;

b) motiverat yttrande frin Bolagets styrelse och yttrande fran Bolagets revisor enligt 20 kap.
8 § aktiebolagslagen; samt
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¢) kopia av arsredovisningen for rikenskapséaret 2020 jamte redogorelse fran Bolagets
styrelse samt yttrande fran Bolagets revisor enligt 12 kap. 7 § och 20 kap. 12 §
aktiebolagslagen.

Samtliga beslut foreslas antas i ett sammanhang. Beslut enligt punkterna 6 a — ¢ ovan maste saledes
bitrddas av aktiedgare representerande minst tva tredjedelar av savil de avgivna rosterna som de
aktier som dr foretrddda vid stimman.

Styrelsen eller den styrelsen utser ska ha rétt att gora de dndringar i besluten ovan som kan visa sig
erforderliga i samband med registrering av dem.

Ovrig information

En informationsbroschyr som nérmare beskriver det frivilliga inldsenprogrammet kommer att
upprittas med anledning av styrelsens forslag. Informationsbroschyren kommer att finnas
tillgénglig innan anmélningstiden inleds.

Stockholm i oktober 2021
TORSLANDA PROPERTY INVESTMENT AB (PUBL)
Styrelsen



Styrelsens for Torslanda Property Investment AB (publ), org.nr 556985-8078 (”Bolaget™),
motiverade yttrande enligt 20 kap. 8 § aktiebolagslagen

Enligt 20 kap. 8 § aktiebolagslagen ska styrelsen avge ett yttrande avseende forslag till minskning
av aktiekapitalet for aterbetalning till aktiedgarna.

Styrelsen har foreslagit att Bolagets aktiekapital ska minskas med hogst 1 415 515 kronor, genom
inlésen av hogst 14 155 150 aktier, for aterbetalning till aktiedgarna i form av ett frivilligt
inlosenforfarande. For varje aktie som l6ses in, envar aktie med ett kvotvirde om 0,10 kronor, ska
Bolaget betala ett belopp om 23,84 kronor, totalt hogst 337 458 776 kronor vid full anslutning till
inlésenerbjudandet. Inlésenbeloppet kommer Gverstiga aktiernas kvotvarde med 23,74 kronor.
Efter genomférd minskning av aktickapitalet kommer Bolagets aktickapital att uppga till lagst
5662 060 kronor, fordelat pa sammanlagt lagst 56 620 600 aktier, envar aktie med ett kvotvirde
om 0,10 kronor.

Bolagets och koncernens ekonomiska stillning per den 31 december 2020 framgar av den senast
avgivna arsredovisningen, av vilken det ocksa framgar vilka principer som har tillimpats for
véirdering av tillgdngar, avsidttningar och skulder. I moderbolagets eget kapital ingér inga
orealiserade vardefordndringar vid vardering av finansiella instrument till verkligt virde. Sedan
balansdagen den 31 december 2020, samt avgivandet av arsredovisningen for 2020, har det
beslutats om utdelning till aktiedgarna om sammanlagt 62 282 660 kronor.

Den foreslagna éterbetalningen utgdr 29 procent av de fria medel som beloppsméssigt stér till den
extra bolagsstimmans forfogande. Koncernens soliditet uppgar till 46 procent fore aterbetalningen
och 36 procent efter aterbetalningen. Bolagets och koncernens soliditet bedoms dven efter den
foreslagna aterbetalningen vara god i forhéllande till den bransch koncernen dr verksam inom.

Styrelsen bedomer att Bolagets och koncernens egna kapital efter den foreslagna aterbetalningen
kommer att vara tillrdckligt stort i relation till verksamhetens art, omfattning och risker. Styrelsen
beaktar i sammanhanget bland annat Bolagets och koncernens historiska utveckling, budgeterad
utveckling, investeringsplaner och konjunkturléget.

Bolagets och koncernens ekonomiska stillning ger inte upphov till annan bedomning 4n att Bolaget
och koncernen kan forvintas fullgdra sina forpliktelser pa kort och lang sikt. Styrelsens beddmning
ar att storleken pa det egna kapitalet sdsom det redovisats i den senast avgivna arsredovisningen
stér i rimlig proportion till omfattningen pa Bolagets verksamhet och de risker som dr forenade
med verksamhetens bedrivande med beaktande av den nu foreslagna aterbetalningen.

Styrelsen finner mot bakgrund av ovan att den foreslagna aterbetalningen ar forsvarlig med hansyn
till de parametrar som anges i 17 kap. 3 § andra och tredje styckena i aktiebolagslagen
(verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
ovrigt).

Stockholm i oktober 2021
TORSLANDA PROPERTY INVESTMENT AB (PUBL)
Styrelsen
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Revisorns yttrande enligt 20 kap. 8 § andra stycket aktiebolagslagen (2005:551) om huruvida
bolagsstdmman bor besluta enligt féorslaget om minskning av aktiekapitalet

Till bolagsstamman i Torslanda Property Investment AB (publ), org.nr 556985-8078

Vi har granskat styrelsens forslag om minskning av aktiekapital daterad den 19 oktober 2021.

Styrelsens ansvar for forslaget

Det ar styrelsen som har ansvaret for att ta fram férslaget om minskning av aktiekapital enligt aktiebolagslagen
och for att det finns en sadan intern kontroll som styrelsen bedémer nédvandig for att kunna ta fram forslaget
utan vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Var uppgift &r att uttala oss om minskning av aktiekapital pa grundval av var granskning. Vi har utfort
granskningen enligt FARs rekommendation RevR 9 Revisorns évriga yttranden enligt aktiebolagslagen och
aktiebolagsférordningen. Denna rekommendation kréver att vi planerar och utfér granskningen fér att uppna
rimlig sdkerhet att styrelsens férslag inte innehdller vasentliga felaktigheter. Revisionsféretaget tillampar
ISQC 1 (International Standard on Quality Control) och har ddarmed ett allsidigt system fér kvalitetskontroll
vilket innefattar dokumenterade riktlinjer och rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder for
yrkesutdvningen och tillampliga krav i lagar och andra forfattningar.

Vi &r oberoende i férhallande till Torslanda Property Investment AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Granskningen innefattar att genom olika atgarder inhdmta bevis om finansiell och annan information i
styrelsens férslag. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i férslaget, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur styrelsen upprattar
forslaget i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i den interna kontrollen. Granskningen omfattar ocksa
en utvardering av dndamalsenligheten och rimligheten i styrelsens antaganden. Vi anser att de bevis vi har
inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalande
Vi tillstyrker styrelsens forslag om minskning av aktiekapitalet fér aterbetalning till aktiedgarna.

Ovriga upplysningar

Detta yttrande har endast till syfte att fullgora det krav som uppstalls i 20 kap. 8 § andra stycket
aktiebolagslagen och far inte anvandas for nagot annat &ndamal.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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Styrelsens for Torslanda Property Investment AB (publ) redogorelse enligt 12 kap. 7 § och
20 kap. 12 § aktiebolagslagen

Sasom redogorelse enligt 12 kap. 7 § och 20 kap. 12 § aktiebolagslagen fér styrelsen for Torslanda
Property Investment AB (publ), org.nr 556985-8078 (”Bolaget”), anfora foljande.

Styrelsen har foreslagit att Bolagets aktickapital ska minskas med hogst 1415 515 kronor for
aterbetalning till aktiedgarna. Styrelsen har vidare foreslagit att aktiekapitalet ska 6kas genom en
fondemission om 1 415 515 kronor varigenom aktiekapitalet aterstélls i sin helhet.

Bolagets ekonomiska stéllning per den 31 december 2020 framgér av den senast framlagda
arsredovisningen. Sedan balansdagen den 31 december 2020, samt avgivandet av arsredovisningen
for 2020, har det beslutats om utdelning till aktieigarna om sammanlagt 62 282 660 kronor.

Utover vad som omnémns i Bolagets pressmeddelanden och delarsrapport for perioden 1 januari—
30 september 2021, Bilaga 1, har inga hiandelser av visentlig betydelse for Bolagets stillning
intréffat sedan arsredovisningen for 2020 lamnades.

Rapporter och pressmeddelanden finns att l4sa eller att hdmta i digitalt format i sin fulla ldngd pa
Bolagets hemsida, www.torslandapropertyinvestment.com.

Signatursida foljer
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Stockholm den 19 oktober 2021

Jens Engwall Johan Hessius

Pontus Kagerman Ann-Sofie Lindroth

David Mindus
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TORSLANDA

PROPERTY INVESTMENT

Delarsrapport januari-september 2021

PERIODEN JANUARI-SEPTEMBER 2021

Hyresintdkterna uppgick till 176,3 (170,0) miljoner kronor.

Forvaltningsresultatet uppgick till 120,5 (111,3) miljoner kronor motsvarande 1,70 (1,57) kronor per aktie.
Omvardering av fastigheter paverkade resultatet med 108,5 (40,5) miljoner kronor.

Omvardering av finansiella instrument paverkade resultatet med 2,7 (=7,7) miljoner kronor.

Periodens resultat efter skatt uppgick till 224,6 (113,9) miljoner kronor.

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fore forandring av rorelsekapital uppgick till 110,5 (112,9) miljoner kronor motsvarande 1,56 (1,60)

kronor per aktie.

Utbetald utdelning uppgick till 46,7 (43,9) miljoner kronor motsvarande 0,66 (0,62) kronor per aktie.

® Under perioden ingick bolaget avtal om att avyttra fastigheten Sorred 7:31 till Niam. Forséljningspriset baseras pa ett underliggande
fastighetsvarde om 870 miljoner kronor fore avdrag for latent skatt pa 32 miljoner kronor.

® Under perioden mottogs uppsagningar av hyresavtal motsvarande 54 650 kvm med en arshyra om 57,6 miljoner kronor. Det storsta avtalet
utgoér 47 900 kvm med 16ptid till 31 december 2024 vilket tidigare pressmeddelats den 20 augusti 2021.

® Under perioden tecknades forlangningar av befintliga samt nya hyresavtal motsvarande 33 000 kvm med en drshyra pa 35,1 miljoner kronor

varav 3,1 miljoner kronor utgor hyresékningar i befintliga avtal som férlangts och 3,4 miljoner kommer av uthyrning.

TREDJE KVARTALET 2021

® Hyresintdkterna uppgick till 59,3 (56,8) miljoner kronor.

® [orvaltningsresultatet uppgick till 40,5 (38,6) miljoner kronor motsvarande 0,57 (0,55) kronor per aktie.

® Omvadrdering av fastigheter paverkade resultatet med totalt —=170,6 (15,4) miljoner kronor, varav =255 miljoner kronor ar hanférliga till
fastigheten Sorred 8:4 till foljd av erhallen uppsdagning for avflyttning av 47 900 kvadratmeter.
Omvardering av finansiella instrument paverkade resultatet med totalt 0,1 (=0,9) miljoner kronor.
Periodens resultat efter skatt uppgick till =103,0 (42,2) miljoner kronor.

® Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fore forandring av rorelsekapital uppgick till 38,9 (38,6) miljoner kronor motsvarande 0,55 (0,55)
kronor per aktie.

PROGNOS FOR 2021
For 2021 berdknas forvaltningsresultatet, det vill séga resultatet fére omvarderingar och skatt, med nuvarande fastighetsbestand och
tillkdnnagivna forsaljningar uppga till 152 miljoner kronor vilket & samma som kommunicerats féregdende kvartal.

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

Till foljd av forsaljning av fastigheten Sorred 7:31 har styrelsen i Torslanda Property Investment for avsikt att foresla att en extra bolagsstdmma
fattar beslut om ett frivilligt inlésenerbjudande. Erbjudandet avses omfatta var femte aktie i bolaget till inldsenpris 23,84 kronor per aktie mot-
svarande NAV den 30 september 2021.

Nyckeltal i urval

2021 2020 2020 2019

jan-sep jan-sep jan-dec jan-dec

Resultat per aktie, kr? 3,17 1,61 2,33 1,53
Forvaltningsresultat per aktie, kr" 1,70 1,57 212 1,76
Substansvarde per aktie, kr” 23,84 20,74 21,60 19,63
Utdelning per aktie, kr " - - 0,88 0,88
Rantetackningsgrad, ggr 56 47 4,8 4,5
Beldningsgrad, % 46 50 50 52
Fastigheternas marknadsvarde, Mkr 33314 30464 3164,6 30043
Fastigheternas direktavkastning, % 6,2 6,5 64 6,8

1) Jamforelsetalen har justerats for aktiesplit 10:1 under 2020 genom att antalet aktier multiplicerats med 10.

Torslanda Property Investment AB (publ) dr ett svenskt fastighetsbolag som indirekt dger, forvaltar och hyr ut fastigheter i
Goteborg och Stockholm. Fastighetsportfoljens marknadsvarde uppgar till 3 331 miljoner kronor. Fastigheterna har en

uthyrningsbar area om 198 000 kvadratmeter och bestar foretradesvis av kontorslokaler.
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VD:s sammanfattning av de tre forsta kvartalen 2021

DE TRE FORSTA KVARTALEN 2021

Under de tre forsta kvartalen av 2021 uppgar forvaltningsresultatet
till 120,5 miljoner kronor motsvarande 1,70 kronor per aktie i enlighet
med mina forvantningar. Under det tredje kvartalet uppgick forvalt-
ningsresultatet till 40,5 miljoner kronor motsvarande 0,57 kronor per
aktie.

Resultatet efter skatt for de tre férsta kvartalen uppgar till 224,6
miljoner kronor motsvarande 3,17 kronor per aktie. Omvarderingar
av fastigheter utgor totalt 108,5 miljoner kronor under de forsta tre
kvartalen.

Resultatet for det tredje kvartalet uppgar till =103,0 miljoner kronor
motsvarande -1,46 kronor per aktie. Uppsdgningen av hyresavtalet

i Sorred 8:4 om 47 900 kvadratmeter som kommunicerats under det
tredje kvartalet ar orsaken till det negativa resultatet. Varderingen av
Sorred 8:4 paverkades med -255,0 miljoner kronor fran foregaende
kvartal motsvarande en nedgang med 37 % till f6ljd av uppsag-
ningen av hyresavtalet. Vardenedgangen i portféljen under det tredje
kvartalet ddmpas till féljd av positiva omférhandlingar av hyresavtal.

| Ostergarde 31:1 férlangdes ett hyresavtal omfattande 7 200 kva-
dratmeter med 9 ar, i samband med forlangningen 6kas den arliga
hyran med ca 21 % till 9,5 miljoner kronor, paverkan pd varderingen &r
56,7 miljoner kronor. | Sérred 7:32 har hyresavtal om total 12 100 kvm
kvadratmeter forlangts med 2 ar, dven har justeras hyran upp med
129% pa arsbasis till 11,3 miljoner kronor, pdverkan pd vdrderingen dr
22 miljoner kronor. Aven évriga delar av fastighetsportféljen hade
mindre vardeuppgangar. Totalt sett paverkade vardeférandringar av
fastigheter resultatet med -170,6 miljoner kronor under det tredje
kvartalet.

Ett storre antal hyresavtal har omférhandlats i ar. Totalt ett har 33 000
kvadratmeter med en arlig hyra pa 35,1 miljoner kronor foérlangts
eller hyrts ut. Hyresavtal motsvarande 54 600 kvadratmeter med en
arlig hyra pa 57,6 miljoner kronor har sagts upp av hyresgdsten, det
storsta avtalet utgdr 47 900 kvadratmeter med en kvarvarande 16ptid
till 31 december 2024. Under det kommande kvartalet ar ytterligare
hyresavtal omfattande 13 400 kvm under omférhandling.

Vardet av fastighetsportfoljen uppgar 3 331,4 miljoner kronor per
30 september. De rédntebdrande skulderna uppgar samtidigt till

1 588,4 miljoner kronor. Sorred 7:31 ingar med 838,0 miljoner kronor
motsvarande 6verenskommet forsaljningspris efter avdrag for latent
skatt, fastigheten frantraddes den 1 oktober 2021. | samband med
frantradet 10stes bankldn om 400,8 miljoner kronor.

NAV uppgar till 1 686,7 miljoner kronor motsvarande 23,84 kronor
per aktie, en minskning med 1,83 kronor per aktie fran féregadende
kvartal.

INTJANINGSFORMAGA

I samband med att fastigheten Sorred 7:31 frantrads den 1 oktober
2021 minskar férvaltningsresultatet med 33 miljoner kronor mot-
svarande 0,47 kronor per aktie pa arsbasis. Intjdningsférmagan som
rapporteras per 1 oktober 2021 baseras pa fastighetsbestandet den
30 september 2021, det vill sdga fore forséljningen. Intjdningsforma-
gan uppgar da till 163 miljoner kronor motsvarande 2,30 kronor per
aktie. Vid drskiftet [6per dven ett hyresavtal om 9 400 kvadratmeter
som tidigare sagts upp for avflyttning ut. Hyresbortfallet uppgar till
9,8 miljoner kronor pa arsbasis. Av de ytorna har 1 640 kvadratmeter
hyrts ut frdn och med 1 januari 2022 till en arshyra om 2,4 miljoner
kronor. Ovriga uppsagda hyresavtal paverkar inte intjaningsférmégan
indrtid.

MARKNAD

Transaktionsmarknaden for fastigheter ar fortsatt stark och tillgangen
pa kapital i marknaden &r god. Torslanda Property Investment har
utvdrderat ett antal potentiella forvarv under kvartalet. Inom kontors-
segmentet finns en viss oro for effekten av ett férandrat arbetsmons-
ter. I flertalet delmarknader har vakanserna ¢kat ndgot under pande-
min och det har skett en viss nedgang i hyresnivaerna. Det tycks som
att marknaden nu dterhdamtar sig och uthyrning boérjar ta fart igen.
Vad géller direktavkastningskraven haller de sig pa en historiskt Idg
niva. Trenden med att miljoklassade fastigheter efterfragas i allt storre
utstrackning av bade hyresgéster och investerare fortsatter.

Stockholm den 19 oktober 2021
Stefan Berg, verkstallande direktor
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Resultat, intakter och kostnader

Resultat- samt kassaflodesposter nedan avser perioden januari till och
med september 2021. Jamforeleseposterna avser motsvarande period
foregaende ar. Belopp avseende finansiell stallning samt jamforelsetal
avser stallningen vid periodens utgang i ar respektive féregadende ar.

RESULTAT
Forvaltningsresultatet uppgick till 120,5 (111,3) miljoner kronor. Mer-
parten av 6kningen ar en foljd av fastighetsférvarv. Forvaltningsresul-
tatet per aktie 6kade med 8 % till 1,70 (1,57) kronor.

Vardeférandringar pd fastigheter paverkade resultatet med 108,5
(40,5) miljoner kronor.

Omvardering av finansiella instrument paverkade resultatet med
2,7 (=7,7) miljoner kronor.

Periodens resultat efter skatt uppgick till 224,6 (113,9) miljoner kronor.

INTAKTER

Hyresintakterna uppgick till 176,3 (170,0) miljoner kronor. Intékterna har
framst paverkats positivt av fastighetsforvarv. Indexuppréakningen av
hyrorna har bara paverkat marginellt da inflationstakten var mycket lag
under 2020. Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 99 (99) %.
Tidsbegrdnsade rabatter uppgick till 0,9 (0,8) miljoner kronor. Hyres-
kontrakt med ett hyresvarde om 72,1 miljoner kronor dr uppsagda for
avflyttning. Avflyttningar motsvarande ett hyresvarde om 9,9 miljoner
kronor sker vid utgdngen av 2021, 9,6 miljoner kronor vid utgangen av
2022 och 52,7 miljoner kronor vid utgangen av 2024.

FASTIGHETSKOSTNADER

Drifts- och underhallskostnaderna 6kade till sammanlagt 10,0 (9,7)
miljoner kronor. Kostnaderna for fastighetsskatt ¢kade till 10,2 (9,9)
miljoner kronor. Ovriga fastighetskostnader uppgick till 3,2 (2,8)
miljoner kronor. Kostnadsokningen for fastighetsskatt forklaras framst
av fastighetsforvarv.

CENTRAL ADMINISTRATION

Kostnaderna for koncernens centrala administration uppgick till 6,0
(6,5) miljoner kronor motsvarande 3,4 (3,8) % av koncernens hyres-
intakter. Koncernen hade vid periodens utgang 1 (1) medarbetare.
Bolaget har sedan den 1 oktober 2019 férvaltningsavtal med
Sagax avseende ekonomisk forvaltning och med Nyfosa avseende
fastighetsforvaltning. Aven funktioner sdsom fastighetsskétsel och
jourverksamhet ar utlagda pa entreprenad.

FINANSNETTO
De rantebdrande skulderna uppgick till 1 588,4 (1 638,6) miljoner
kronor.

De finansiella kostnaderna uppgick till 26,6 (30,0) miljoner kronor.
Den genomsnittliga rantan pa de rantebdrande skulderna uppgick
den sista september 2021 till 2,1 (2,1) %.

VARDEFORANDRINGAR
Vardeutvecklingen for fastigheterna uppgick till 108,5 (40,5) miljoner
kronor. Av vardeférandringen utgor av forséljningen av fastigheten
Sorred 7:31 i det andra kvartalet 136,8 miljoner kronor. Under det
tredje kvartalet paverkar uppsagningen av hyresavtalet i Sorred 8:4
med -255,0 miljoner kronor och omférhandlingar av hyresavtal i
Sérred 7:32 samt Ostergérde 31:1 med 78,7 miljoner kronor. | 6vrigt
har lagre direktavkastningskrav paverkat.

Omvarderingar av finansiella instrument uppgick till 2,7 (=7,7) miljo-
ner kronor och avsag ranteswappar om nominellt 194,2 (374,5) miljo-
ner kronor samt rantetak om nominellt 533,2 (713,5) miljoner kronor.

MODERBOLAG

Moderbolaget ansvarar for fragor gentemot aktiemarknaden sa-

som rapportering och aktiemarknadsinformation. Tjanster mellan
koncernféretag debiteras enligt affarsmassiga villkor och med tillamp-
ning av marknadsprissattning. Koncerninterna tjdnster bestar

av férvaltningstjanster och internréantedebitering.

Intjdningsformaga

AKTUELL INTJANINGSFORMAGA
Aktuell intjaningsformaga baseras pa det fastighetsbestand bolaget
dgde per 30 september 2021 och aterges pa tolvmanadersbasis. Det
ar viktigt att notera att den €j dr att jamstélla med en prognos for de
kommande tolv mdnaderna da den exempelvis inte innehaller nagra
beddmningar avseende framtida vakanser, rdnteldge, hyresutveck-
ling, vardeférandringar eller andra resultatpaverkande faktorer.
Hyresvardet baseras pa kontrakterade hyresintakter pa arsbasis
med tillagg for bedomd marknadshyra for vakanta lokaler. Fastighets-
kostnader och kostnader for central administration baseras pa faktiskt
utfall for perioden omréknat pa arsbasis. Finansnettot har beraknats
utifran rantebarande skulder och tillgangar pa balansdagen. Kost-
naderna for de rantebarande skulderna har baserats pa koncernens
berdknade genomsnittliga ranteniva med tillagg for periodiserade
finansieringskostnader. Skatten &r berdknad med 20,6 % schablonskatt.

Forsaljningen av fastigheten Sorred 7:31 som frantratts den 1 oktober
2021 paverkar forvaltningsresultatet i intjaningsformagan med -33
miljoner kronor pa drsbasis. Notera att Sorred 7:31 fortfarande ingar i
tabellen nedan.

Aktuell intjaningsférmaga

Belopp i miljoner kronor 10kt2021  1jan 2021

Hyresvérde 239 233
Vakans -1 -1
Hyresintdkter 238 232
Fastighetskostnader =31 -29
Driftnetto 207 203
Central administration -9 -9
Finansnetto -35 -36
Forvaltningsresultat 163 158
Skatt -34 -34
Resultat efter skatt 129 124
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Fastighetsbestandet

Den 30 september 2021 omfattade fastighetsbestandet 9 (7) fastig-
heter med en uthyrningsbar area om 198 000 (194 000) kvadratmeter.
Det sammanlagda hyresvérdet och kontrakterad arshyra uppgick till
238,9 (227,0) miljoner kronor respektive 237,6 (226,2) miljoner kronor
vid periodens utgang. Detta motsvarar en ekonomisk uthyrningsgrad
om 99 (99) %.

INVESTERINGAR
Torslanda Property Investment har under perioden investerat 58,3
(1,5) miljoner kronor varav 57,3 () miljoner kronor avsag fastighets-
forvarv.

Totalt 1,0 (1,4) miljoner kronor investerades i det befintliga fastig-
hetsbestandet.

AVYTTRINGAR

Bolaget har ingatt avtal om forsaljning av fastigheten Sorred 7:31

i Torslanda i Goteborg med frantrade 1 oktober. Forsaljningspriset
uppgar till 838 miljoner kronor efter avdrag for latent skatt.

FASTIGHETSBESTANDETS MARKNADSVARDE

Torslanda Property Investment upprattar sin koncernredovisning
enligt International Financial Reporting Standard, IFRS. Bolaget har
valt att redovisa sina fastigheter till verkligt varde enligt Verkligt
vardemetoden. Samtliga varderingsobjekt har varderats separat av
auktoriserade fastighetsvarderare fran Savills Sverige AB. Vardering-
arna har genomforts i enlighet med allméant accepterade internatio-

nella varderingsmetoder. Som huvudmetod vid vardebeddmningarna
anvands kassaflodeskalkyler i vilka driftnetton, investeringar och
restvarden nuvardesberaknas. Kalkylperioden uppgar som regel till

10 ar. Sorred 7:31, for vilken forsaljningsavtal ingatts, redovisas till
forsaljningspris.

Det sammanlagda marknadsvardet pa bolagets fastigheter upp-
gick den 30 september 2021 till 3 331,4 (3 046,4) miljoner kronor. Den
redovisade orealiserade vérdeférandringen uppgick under perioden
till 108,5 (40,5) miljoner kronor.

DIREKTAVKASTNING
Direktavkastningen for perioden uppgick till 6,2 (6,5) %.

ANALYSER OCH GENERELLA FORUTSATTNINGAR
Kalkylrdnta for nuvdrdesberakning av kassaflode (6,2-11,3 %), kalkyl-
ranta for nuvardesberdkning av restvardet (6,2-11,3 %) och direkt-
avkastningskrav for restvardesbedémning (4,1-6,3 %) baseras pa
analyser av genomférda transaktioner samt pa individuella bedém-
ningar avseende riskniva och respektive fastighets marknadsposition.
Den vdgda kalkylrantan for nuvdrdesberakning av kassaflédet och
restvardet motsvarade 7,7 (8,0 % respektive 7,7 (8,0) % for fastighets-
portféljen. Det vagda direktavkastningskravet uppgick till 5,2 (5,0) %
per 30 september 2021. Torslanda Property Investments redovisade
direktavkastning for perioden uppgick som jamforelse till 6,2 (6,5) %.

En kanslighetsanalys vid férandrade antaganden i fastighetsvarde-
ringar redovisas nedan.

Marknadsvarde Hyresintakt
Antal Uthyrningsbar Vakant area, Hyresvarde, Ekonomisk
fastigheter area, kvm kvm Mkr Kr/kvm Mkr  uthyrningsgrad Mkr Kr/kvm
9 198 000 570 33314 16 800 2389 99 % 2376 1200

Loptider for hyresavtal

Fastighetsbestandets marknadsvarde 30 september 2021

Kontrakterad arshyra

Forandring av fastigheternas redovisade varde Mkr Antal
Fastighetsbestand 31 december 2020 3164,6 8
Forvarv av fastigheter 573 1
Investeringar i befintligt bestand 1,0 -

Forséljning av fastigheter - -
Orealiserad vardeforandring 108,5 -

Fastighetsbestand 30 september 2021 33314 9

Kénslighetsanalys for fastighetsvarderingar

Forfalloar Antal avtal, st Area, kvm Mkr Andel
2021 1 9446 98 4%
2022 13 26 809 299 13%
2023 3 507 0,6 0%
2024 7 62908 673 28%
2025 2 2200 56 2%
2026 4 9163 98 4%
2027 1 894 2] 1%
2028 6 46148 49,6 21 %
2029 3 29748 93 4%
> 2029 4 38889 53,6 22%
Totalt 44 226712 238,6 100 %

Forandring Vaérdeforandring, Mkr
Direktavkastningskrav +/-0,25 %-enheter -96/+107
Kalkylranta +/- 0,25 %-enheter -62/+64
Hyresintdkter +/-5% +158/-158
Fastighetskostnader +/-5% -22/+22
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Finansiering

EGET KAPITAL

Koncernens egna kapital uppgick den 30 september 2021 till 1 568,9
(1 355,4) miljoner kronor. Under perioden har eget kapital férandrats
till foljd av totalresultat om 224,6 (113,9) miljoner kronor samt utdel-

ning om -62,3 (-62,3) miljoner kronor.

SKULDER

Torslanda Property Investments rantebarande skulder uppgick till
1588,4 (1 638,6) miljoner kronor. Nettoskulden uppgick till 1 506,2

(1 443,3) miljoner kronor. Sakerstallda skulder motsvarade 47 (50) % av
de totala tillgdngarna per 30 september 2021.

Vid periodens slut uppgick beldningsgraden till 46 (50) % och
rantetackningsgraden till 5,6 (4,7) ganger.

Totalt har 37,7 (37,7) miljoner kronor amorterats under perioden.
Periodiserade upplaningskostnader om 6,8 (8,9) miljoner kronor har
reducerat rantebarande skulder i balansrékningen. Rantebarande
skulder redovisas till 1 581,6 (1 629,7) miljoner kronor.

Rénte- och kapitalbindning 30 september 2021

Den genomsnittliga aterstdende rante- och kapitalbindningen upp-
gick till 1,1 (2,9) ar respektive 1,8 (3,9) ar vid periodens utgang. Den
genomsnittliga rantan for bolagets rantebarande skulder uppgick till
2,1 (2,1) % inklusive effekter av derivatinstrument. For att begrédnsa
ranterisken for Ian med rorlig ranta och oka forutsagbarheten i bolagets
forvaltningsresultat anvands ranteswappar med ett sammanlagt nomi-
nellt belopp om 194,2 (374,5) miljoner kronor med en ranteniva om 0,10
(0,02) %. Koncernen innehar dartill rantetak med ett sammanlagt nomi-
nellt belopp om 533,2 (713,5) miljoner kronor.

Som en foljd av forséljningen av fastigheten Sorred 7:31 den 1
oktober avslutades under perioden en ranteswap och ett rantetak
om vardera 180,4 miljoner kronor i nominellt belopp. Dartill dterbeta-
lades den 1 oktober rantebérande skulder om 400,8 miljoner kronor.

LIKVIDA MEDEL
Koncernens likvida medel uppgick vid periodens utgang till 64,6
(195,3) miljoner kronor.

Réantebindning Kapitalbindning Rénteswappar
Forfalloar Mkr Rénta Andel Mkr Andel Mkr Ranta
2021 861,0 0,0% 54 % 4134 26 % - -
2022 - - - 50,2 3% - -
2023 3884 31% 24 % 528,22 33% 194,2 -0,10 %
2024 3390 39% 21% 596,6 38% - -
2025 - - - - - - -
> 2025 - - - - - - -
Summa/genomsnitt 1588,4 21% 100 % 1588,4 100 % 194,2 -0,10 %
Nettoskuld Kénslighetsanalys for fastighetsvarden
30sep 2021 30sep 2020 -20% -10% 0% +10%  +20%
Réntebarande skulder 15884 16386 Vardeférandring, Mkr —666 -333 _ 333 666
Likvida medel 646 193 Belaningsgrad, % 58 52 47 42 39
Nettoskuld 1523,8 1443,3
Kénslighetsanalys for forandrad uthyrningsgrad
-10% -5% 0% +5% +10 %
Uthyrningsgrad, % 89 94 99 ET ET
Rantetackningsgrad, ggr 49 52 56 ET ET
Derivatavtal 30 september 2021
Nominella Aterstaende Marknadsvérde Marknadsvérde Periodens
Belopp i miljoner kronor belopp 16ptid, ar 30 sep 2021 31 dec 2020 forandring
Nominella ranteswappar 194,2 2,0 0,8 09 -0,1
Rantetak 5332 2,6 0,1 04 -03
Summa 727,4 2,5 0,9 1,2 -0,3
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Aktien och aktieagare

AKTIEN HANDELSPLATS
Torslanda Property Investments stamaktie ar sedan den 29 januari 2015 Torslanda Property Investments aktie handlas pa First North Growth
noterad pa Nasdaq Stockholm, First North. Bolagets borsvarde uppgick Market, Nasdaqg Stockholm som &r en alternativ marknadsplats. Bolag
till 1341 (1 079) miljoner kronor vid periodens slut. pa First North regleras av det regelverk som tillampas av Nasdaq
Stockholm, First North. Det innebadr att anslutna bolag ska utse en
LIKVIDITETSGARANT Certifed Adviser vilken bland annat ska utéva viss tillsyn och saker-
Torslanda Property Investment har avtal med Erik Penser Bankaktie- stélla att bolaget uppfyller First Norths krav. Wildeco Ekonomisk
bolag som agerar likviditetsgarant for handeln pa Nasdag Stockholm, Information AB &r bolagets Certifed Adviser.

First North Growth Market.

10 Storsta aktiedgare Aktiehandeln
Andel av Andel av
Agare Antal aktiekapital roster jan—sep 2021 jan—sep 2020
Vasterport Holding AB 55500 800 784 % 784 % Borskurs vid stangning, kr 1895 15,25
llja Batljan Invest AB (publ) 1500 000 21% 21% BGrsvérde, miljoner, kr 1341 1079
Familjen Kamprads Stiftelse 1106 850 16% 16% Genomsnittligt antal omsatta aktier 24 825 37328
Rutger Arnhult via bolag 1098 229 16 % 16% Genomsnittlig omsattning, kr 405 558 637 546
Lansforsakringar Kalmar lan 800 000 1% 1% Genomsnittligt antal utestdende aktier 70775750 70775750
Carnegie Fastighetsfond Norden 700 000 1,0 % 1,0 %
Crafoordska stiftelsen 700 000 1,0 % 1,0 %
PriorNilsson Realinvest 585418 0,8% 0,8 %
Aktiebolaget Possessor 500 000 0,7 % 0,7 %
Jan Longardh 500000 0,7 % 0,7 %
Summa 10 storsta dgare 62 991297 89,0 % 89,0 %
Ovriga aktiedgare 7784 453 11,0 % 11,0 %
Totalt 70775750 100,0 % 100,0 %

1) Aktiedgarstruktur per 30 september 2021 dr baserad pd uppgifter fran
Euroclear Sweden.
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Koncernens rapport over totalresultat

2021 2020 2021 2020 2020 Rullande
Belopp i miljoner kronor jan-sep jan-sep jul-sep jul-sep jan-dec 12 méanader
Hyresintakter 176,3 170,0 59,3 56,8 2276 2339
Driftskostnader -7,0 -6,4 -1,8 -1,6 -83 -89
Underhdllskostnader =30 -33 -1,5 -1,0 44 -4,
Fastighetsskatt -10,2 -99 -34 -3,3 -13,2 -13,5
Ovriga fastighetskostnader -3,2 -2,8 -14 -1,0 -3,6 -4
Driftnetto 152,9 147,6 51,2 49,9 198,1 203,4
Central administration -6,0 -6,5 -1,6 -1,8 -8,5 -8
Finansiella intakter 02 01 - - 0,1 0,2
Finansiella kostnader -26,4 -29.8 -90 -95 -397 -36,3
Finansiella kostnader rantekomponent leasing -0,2 -0,2 -0, -0, -0,2 -0,.2
Forvaltningsresultat 120,5 11,3 40,5 38,6 149,8 159,0
Vérdeférdndringar:
Fastigheter, orealiserade 108,5 40,5 -170,6 154 65,7 133,7
Finansiella instrument, realiserade -0,1 - -0,1 - - -0,1
Finansiella instrument, orealiserade 2,8 =77 - -09 -69 36
Resultat fore skatt 231,6 1441 -130,2 53,1 208,6 296,1
Uppskjuten skatt 5,2 -19,5 30,0 -97 -30,3 -5,6
Aktuell skatt 12,2 -10,7 -2,8 -1.2 -13,3 -14,8
Periodens resultat 224,6 113,9 -103,0 42,2 165,0 275,7
Ovrigt totalresultat
Ovrigt totalresultat - - - - - -
Totalresultat for perioden 224,6 113,9 -103,0 42,2 165,0 275,7
Resultat per aktie, kr (fére och efter utspadning) 3,17 1,61 -146 0,60 2,33 3,90
Genomsnittligt antal aktier 70755 750 70755 750 70755750 70755 750 70775750 70775750
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Koncernens rapport over finansiell stallning
i sammandrag

2021 2020 2020
Belopp i miljoner kronor 30 sep 30sep 31dec
Forvaltningsfastigheter 2496,7 30464 3164,6
Forvaltningsfastigheter till forsaljning 834,7 - -
Rantederivat 09 0,5 1.2
Summa anléggningstillgangar 3332,2 3046,9 3165,8
Kassa och bank 64,6 195,3 94,2
Ovriga omséttningstillgéngar 204 17,0 10,7
Summa omséttningstillgangar 85,0 212,4 104,9
Summa tillgangar 34173 3259,2 3270,7
Eget kapital 1568,9 1355,4 1406,6
Langfristiga rantebédrande skulder 1130,6 15795 15674
Uppskjuten skatteskuld 118,6 1129 123,8
Ovriga langfristiga skulder 08 38 38
Summa langfristiga skulder 1250,0 1696,2 1695,0
Kortfristiga rantebédrande skulder 50,2 50,2 50,2
Rantebdrande skulder hénforliga till fastigheter till forséljning 400,8 - -
Skuld till moderféretag - - 44,4
Ovriga kortfristiga skulder 1474 1574 74,5
Summa kortfristiga skulder 598,4 207,6 169,2
Summa eget kapital och skulder 34173 3259,2 3270,7
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Koncernens rapport over kassafloden

2021 2020 2021 2020 2020 Rullande
Belopp i miljoner kronor jan-sep jan-sep jul-sep jul-sep jan-dec 12 méanader
Resultat fore skatt 231,8 1441 -130,2 53,1 208,6 296,1
Vardeférandringar pa fastigheter -108,5 -40,5 170,6 -154 —-65,7 -133,7
Vardeférandringar pa finansiella instrument 2,7 77 01 09 6,9 =35
Uppldsning av periodiserade upplaningskostnader 1,8 1,8 0,6 0,6 23 23
Ovriga poster ej ingdende i kassaflodet -0,2 -03 -0,1 -03 -04 -0,3
Betald skatt -11,6 0,2 =257 -03 3,6 -8,2
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore férandring
av rorelsekapital 110,5 112,9 38,9 38,6 155,3 152,9
Kassaflode fran forandring av kortfristiga fordringar 3,0 83 -1,8 1,6 4,1 -1,2
Kassaflode fran forandring av kortfristiga skulder 2,5 -23 -179 12,1 -20,5 -15,7
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 116,0 118,8 19,2 52,2 138,8 136,1
Forvarv av fastigheter -573 -0,1 - - -924 -149,6
Investeringar i befintliga fastigheter -1,0 -15 0,1 -01 -2,2 =17
Minskning av évriga anldggningstillgangar - - - - 0,2 0,2
Kassaflode fran investeringsverksamheten -58,3 -1,6 0,1 -0,1 -94,4 -151,1
Utbetald utdelning till aktiedgare -46,7 -439 -15,6 -15,6 -59,5 -62,3
Upptagna lan - - - - -0,3 -03
Amorterade lan -377 -377 -12,6 -12,6 -50,2 -50,2
Depositioner av hyresgdster -3,0 - - - - -3,0
Okning av 6vriga langfristiga skulder - 0,2 - 0,2 03 01
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -87,4 -81,4 -28,1 -28,0 -109,7 -115,6
Periodens kassaflode -29,6 35,9 -8,8 24,2 -65,2 -130,7
Likvida medel vid periodens ingang 94,2 159,5 734 1711 159,6 1953
Likvida medel vid periodens utgéang 64,6 195,3 64,6 195,3 94,2 64,6
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Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

Ovrigt Intjdnade vinstmedel Totalt
Belopp i miljoner kronor Aktiekapital tillskjutet kapital inkl. periodens resultat eget kapital”
Eget kapital 31 december 2019 71 1001,9 294,8 1303,9
Aktieutdelning -62,3 -62,3
Totalresultat januari-september 2020 1139 1139
Eget kapital 30 september 2020 71 1001,9 346,4 1355,4
Totalresultat oktober-december 2020 - - 51,1 51,1
Eget kapital 31 december 2020 71 1001,9 397,5 1406,6
Aktieutdelning -62,3 -62,3
Totalresultat januari-september 2021 2246 2246
Eget kapital 30 september 2021 71 1001,9 559,8 1568,9

1) Eget kapital dr i sin helhet hénforligt till moderbolagets aktiedgare.
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Nyckeltal

2021 2020 2020 2019 2018
Belopp i miljoner kronor jan-sep jan-sep jan-dec jan-dec jan-dec
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Direktavkastning, % 6,2 6,5 64 6,8 6,7
Overskottsgrad, % 87 87 87 85 85
Areamadssig uthyrningsgrad, % 100 100 100 100 100
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 99 99 100 100 99
Hyresduration vid periodens utgang, ar 54 57 55 6,4 4,9
Uthyrningsbar area vid periodens utgang, '000 kvm 198 194 196 194 49
Antal fastigheter vid periodens utgang 9 7 8 7 1
Finansiella nyckeltal
Avkastning pa totalt kapital, % 57 58 59 39 6,3
Avkastning pa eget kapital, % 20,2 14 12,2 6,3 14,8
Avkastning pa eget kapital fore skatt, % 20,8 13,9 154 12,1 20,5
Genomsnittlig rénta, % 2] 2, 2,1 2,2 2,8
Rantebindning inkl. derivat, ar 11 29 2,8 34 0,8
Kapitalbindning, ar 1,8 39 37 4,6 09
Soliditet, % 46 42 43 41 48
Beldningsgrad, % 46 50 50 52 39
Nettoskuld/EBITDA, ggr 78 77 8,1 199 55
Rantetackningsgrad, ggr 56 4,7 4,8 4,5 5,0
Data per aktie
(bolaget har inga potentiella aktier och darmed ingen utspadningseffekt) ”
Borskurs vid periodens utgang, kr 18,95 15,25 15,00 19,10 13,50
Substansvarde (NAV), kr 23,84 20,74 21,60 19,63 18,73
Eget kapital, kr 15689 158,56 19,87 18,43 15,61
Resultat, kr 317 1,61 2,33 1,53 2,21
Forvaltningsresultat, kr 1,70 1,57 2,12 1,76 1,57
Kassaflode, kr 1,56 1,60 2,19 1,69 1,46
Utdelning per aktie, kr - - 0,88 0,88 0,80
Antal vid periodens utgang 70775 750 70775750 70775750 70775750 21400000

1) Jamforelsetalen har justerats fér aktiesplit 10:1 under 2020 genom att antalet aktier multiplicerats med 10.
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Moderbolagets resultatrakning

2021 2020 2020 Rullande
Belopp i miljoner kronor jan-sep jan-sep jan-dec 12 méanader
Nettoomsattning 73 4.8 13,4 159
Administrationskostnader -83 -89 -12,8 -12,2
Resultat fore finansiella intékter och kostnader -1,0 -4, 0,6 3,7
Finansiella intakter 60,0 - 110,5 170,5
Finansiella kostnader - -04 -0,7 -03
Resultat fore bokslutsdispositioner 59,0 -4,6 110,3 173,9
Erhélina/ldamnade koncernbidrag - - 15 1.5
Resultat fore skatt 59,0 -4,6 11,8 175,4
Skatt pa arets resultat - - -04 -04
Arets resultat 59,0 -4,6 11,4 175,0
Ovrigt totalresultat
Ovrigt totalresultat - - - -
Totalresultat for perioden 59,0 -4,6 11,4 175,0

Moderbolagets balansrakning i sammandrag

2021 2020 2020
Belopp i miljoner kronor 30 sep 30sep 31 dec
Andelar i koncernforetag 11359 1131,8 11357
Uppskjuten skattefordran - 0,4 _
Summa anléggningstillgangar 1135,9 1132,3 1135,7
Kassa och bank 2,1 80,3 33,0
Ovriga omséttningstillgadngar 142,6 0,1 971
Summa omséttningstillgangar 144,6 80,4 130,0
Summa tillgéngar 1280,5 1212,7 1265,8
Eget kapital 1229,2 1182,6 1232,6
Ovriga kortfristiga skulder 51,3 30,0 332
Summa kortfristiga skulder 51,3 30,0 33,3
Summa eget kapital och skulder 1280,5 1212,7 1265,8
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Risker och riskhantering

Torslanda Property Investment &r exponerat for olika risker som kan
fa betydelse for bolagets framtida utveckling, resultat och finansiella
stdllning. Bolaget arbetar [6pande med att identifiera och hantera de
risker och mojligheter som har stor betydelse for verksamheten.

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed
maste foretagsledningen géra bedémningar och antaganden som

paverkar i bokslutet redovisade tillgangs- och skuldposter respek-
tive intdkts- och kostnadsposter samt ldmnad information i évrigt.
Faktiskt utfall kan avvika fran dessa bedémningar. Torslanda Property
Investments risker beskrivs i arsredovisningen for 2020 pa sidorna
12-13.

Redovisningsprinciper och ovriga upplysningar

REDOVISNINGSPRINCIPER
Denna delarsrapport i sammandrag ar upprattad i enlighet med
International Accounting Standards (IAS) 34 Delarsrappportering.
Redovisningsprinciper och berékningsmetoder dr i dverensstam-
melse med de som tilldmpades i drsredovisningen for 2020 och ska
lasas tillsammans med denna. Det foreligger inga férandringar under
2021 som beddms ha vdsentlig paverkan pa bolagets finansiella rap-
portering.

Moderbolaget tilldmpar arsredovisningslagen och dven RFR 2
Redovisning for juridiska personer.

For mer detaljerad information om redovisningsprinciper hanvisas
till bolagets arsredovisning for 2020.

Avrundningsdifferenser kan forekomma i rapporten.

Allmént

Den funktionella valutan for moderbolaget &r svenska kronor vilken
dven utgor rapporteringsvalutan for moderbolaget och for koncer-
nen. Alla belopp dr i miljoner svenska kronor (Mkr) om inget annat
anges, och avser perioden 1 januari — 30 september 2021. Siffror inom
parentes avser motsvarande tidpunkt eller tidsperiod foregédende ar.
Tillgangar och skulder ar redovisade till upplupna anskaffningsvarden,
forutom forvaltningsfastigheter och finansiella derivat vilka vérderas
till verkligt varde samt uppskjuten skatt som redovisas till nominellt
belopp.

Koncernen

Koncernredovisningen omfattar Torslanda Property Investment AB
och dess dotterbolag. Dotterbolag &r bolag i vilka moderbolaget
har ett direkt eller indirekt bestdmmande inflytande 6ver den drifts-
massiga eller finansiella styrningen.

Moderbolaget

Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovis-
ningslagen och Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2, redovisning for juridisk person.

Forvaltningsfastigheter
Fastigheterna dr varderade enligt niva 3 i IFRS varderingshierarki.

Finansiella instrument

Verkligt varde for finansiella instrument Gverensstammer i allt vasent-
ligt med redovisade vérden. Inga férandringar har skett under perio-
den av kategoriseringen av finansiella instrument. Derivaten vérderas
i enlighet med niva 2 i verkligt vérdehierarkin enligt IFRS 13.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Bolaget har sedan den 1 oktober 2019 férvaltningsavtal med AB
Sagax avseende ekonomisk forvaltning och med Nyfosa AB avseende
fastighetsforvaltning. Torslanda Property Investments huvuddgare
Soderport Holding AB genom dotterbolag, ar ett joint venture mellan
Sagax och Nyfosa. Forvaltningstjansterna debiteras enligt marknads-
prissattning och pa affarsmassiga villkor.
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Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att rapporten ger en réattvisande oversikt av foretaget och koncernens verksamhet, stallning och
resultat samt beskriver de vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 19 oktober 2021
Torslanda Property Investment AB (publ)
556985-8078

Jens Engwall Johan Hessius Pontus Kdagerman
Styrelsens ordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Ann-Sofie Lindroth David Mindus Stefan Berg

Styrelseledamot Styrelseledamot VD

Denna deldrsrapport har ej varit foremal for granskning av bolagets revisorer.

Torslanda Property Investment AB:s aktier handlas pa Nasdag Stockholm First North Growth Market med Wildeco Ekonomisk Information AB som
Certified Adviser, info@wildeco.se, tel +46 8 545 271 00.

Informationen dr sadan som Torslanda Property Investment AB (publ) ska offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen ldmnades
for offentliggérande den 19 oktober 2021, klockan 8.30 CEST.

Avstamningsdagar Kalendarium
for utdelning

10 januari 2022 0,22 kronor per aktie Bokslutskommuniké 2021 8 februari 2022
11 april 2022 0,22 kronor per aktie Deldrsrapport januari-mars 2022 15 april 2022
Deldrsrapport januari-juni 2022 11 juli 2022

Deldrsrapport januari-september 2022 18 oktober 2022

FOR YTTERLIGARE INFORMATION VANLIGEN KONTAKTA:
Stefan Berg, verkstallande direktor
+46 737 08 82 19

Torslanda Property Investment AB (publ),
Org. nr. 556985-8078
c/o AB Sagax Engelbrektsplan 1
114 34 Stockholm
Besok gdrna www.torslandapropertyinvestment.com
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Torslanda Property Investment har valt att redogora for alternativa
nyckeltal i enlighet med de av European Securities and Market
Authority (ESMA) utgivna riktlinjerna for alternativa nyckeltal. Med

Definitioner

alternativa nyckeltal avses finansiella matt over historisk eller fram-

tida resultatutveckling, finansiell stallning, finansiellt resultat eller
kassafloden som inte definieras eller anges i tillampliga regler for
finansiell rapportering, i bolagets fall IFRS. Utgangspunkten for lam-

Nyckeltal

foljande sidor.

Beskrivning

nade alternativa nyckeltal ar att de anvénds av foretagsledningen
for att bedéma den finansiella utvecklingen och darmed beddms
ge aktiedgarna och andra intressenter vardefull information.

Nedanstdende tabell redogér for definitionen av anvanda nyckeltal.
Berdkningen av de alternativa nyckeltalen framgar separat pa efter-

Motivering av alternativt nyckeltal

Avkastning pa
eget kapital

Periodens resultat, omraknat till 12 méanader, i forhallande till genomsnittligt
eget kapital (IB+UB)/2 under perioden.

Nyckeltalet dskadliggor hur dgarnas kapital forréntats
under perioden.

Avkastning pa eget
kapital fore skatt

Periodens resultat fore skatt, omréknat till 12 manader, i férhallande till
genomsnittligt eget kapital (IB+UB/2) under perioden.

Nyckeltalet askadliggor hur dgarnas kapital forrantats
under perioden.

Avkastning pa
totalt kapital

Periodens resultat, omraknat till 12 manader, efter finansnetto efter aterldggning av
finansiella kostnader i forhéllande till genomsnittliga totala tillgdngar under perioden.

Nyckeltalet dskadliggor formdgan att generera resultat
pa koncernens tillgangar oaktat finansieringskostnader.

Areamadssig
uthyrningsgrad

Kontrakterad area direkt efter periodens utgang i férhdllande till total uthyrningsbar
area direkt efter periodens utgang.

Nyckeltalet belyser uthyrningssituationen.

Beldningsgrad

Rantebarande skulder vid periodens utgang i forhallande till totala tillgangar vid
periodens utgang.

Nyckeltalet belyser finansiell risk.

Direktavkastning

Periodens driftnetto (inklusive fastighetsadministration) med dterlaggning av tomtratts-

avgalder, omréknat till 12 manader, justerat for fastigheternas innehavstid under perioden i

forhallande till fastigheternas bokférda varden vid periodens utgang.

Nyckeltalet askadliggor verksamhetens resultatgenere-
ring fore finansiella kostnader och kostnader for central
administration.

EBITDA

Driftnetto minskat med kostnader for central administration.

EBITDA anvands for att med nyckeltalet EBITDA/Net-
toskuld dskadliggora finansiell risk.

Eget kapital per aktie

Eget kapital vid periodens utgang i relation till antal aktier vid periodens utgang.

Nyckeltalet belyser dgarnas andel av eget kapital.

Ekonomisk
uthyrningsgrad

Kontrakterad arshyra direkt efter periodens utgang i forhallande till hyresvarde
direkt efter periodens utgang.

Nyckeltalet askadliggor den ekonomiska utnyttjande-
graden i koncernens fastigheter.

Fastighet

Avser fastighet som innehas med dganderatt eller tomtratt.

Ej alternativt nyckeltal.

Forvaltningsresultat

Resultat exklusive vardeforandringar och skatt.

Ett mdtt pa verksamhetens resultatgenerering oaktat
vérdeférandringar.

Forvaltningsresultat
per aktie

Forvaltningsresultatet for perioden dividerat med genomsnittligt antal aktier.

Ett mdtt pa tillgdngarnas resultatgenerering oaktat
vardeférandringar som tillfaller aktiedgarna.

Hyresduration

Aterstaende l6ptid p& hyresavtal.

Nyckeltalet &skadliggor risk for framtida vakanser.

Hyresvérde Kontrakterad arshyra som I6per direkt efter periodens utgdng med tilldagg Nyckeltalet askadliggor koncernens intdktspotential.
for bedomd marknadshyra for vakanta lokaler.
IFRS International Financial Reporting Standards. Internationella redovisningsstandarder Ej alternativt nyckeltal.

for koncernredovisning som enligt EU skall tillimpas av foretag vars vardepapper ér
noterade pa en reglerad marknad. Frivillig tilldmpning tillaten.

Kassaflode per aktie

Resultat fore skatt justerat for poster ej ingdende i kassaflodet samt minskat med betald
skatt i relation till genomsnittligt antal aktier.

Nyckeltalet askadliggor hur stor del av periodens kassa-
flode som kan betraktas som tillhérigt
aktiedgarna.

Nettoskuld

Réntebdrande skulder minskade med réantebdrande tillgdngar, likvida medel och
borsnoterade aktier.

Nyckeltalet belyser koncernens skuldséttning.

Resultat per aktie

Resultat i relation till genomsnittligt antal aktier.

IFRS-nyckeltal.

Réantederivat

Avtal betraffande lanerdntor som bland annat kan inbegripa faktorerna tid, inflation
och/eller maximala rantenivaer. Traffas normalt for att sékerstalla rantenivéer for rante-
barande lan.

Ej alternativt nyckeltal.

Ranteswap

Rénteswap ar ett avtal mellan tva parter om byte av rantevillkor pa lan i samma
valuta. Bytet innebdr att den ena parten far byta sin rorliga ranta mot en fast ranta,
medan den andra parten far fast ranta i byte mot en rorlig rénta. Avsikten med en
ranteswap dr att reducera ranterisken.

Ej alternativt nyckeltal.

Réntetdckningsgrad

Forvaltningsresultat efter aterlaggning av finansiella kostnader i relation till
finansiella kostnader.

Nyckeltalet dskadliggor finansiell risk.

Soliditet Eget kapital i relation till totala tillgangar. Nyckeltalet belyser finansiell risk.

STIBOR Stibor, eller Stockholm Interbank Offered Rate, ar en daglig referensrénta som Ej alternativt nyckeltal.
berdknas som ett genomsnitt av de rantor som banker staller till varandra for
utldning i svenska kronor.

Substansvarde (NAV) Redovisat eget kapital enligt balansrékningen med éterldggning av reserveringar for Ett etablerat matt pa koncernens substansvarde som
rantederivat, uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader pd fastighetsvéarden och  mojliggér analyser och jamforelser med EPRA NAV.
uppskjuten skatt avseende reserveringar for rantederivat.

Overskottsgrad Periodens driftnetto i relation till periodens hyresintakter. Nyckeltalet dskadliggor fastigheternas I6nsamhet.
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BERAKNING AV DE ALTERNATIVA NYCKELTALEN FRAMGAR AV NEDANSTAENDE TABELLER.

Belopp i miljoner kronor 2021 2020 2020 Belopp i miljoner kronor 2021 2020 2020
om inte annat anges jan-sep jan-sep jan-dec om inte annat anges jan-sep jan-sep jan-dec
Avkastning pa eget kapital Forvaltningsresultat per aktie
Resultat efter skatt 2246 1139 165,0 Forvaltningsresultat 120,5 m,3 149,8
Tillagg for omrakning till arsvarde 750 380 - Genomsnittligt antal aktier, st 70775750 70775750 70775750
Genomsnittligt eget kapital 14862 13296 13552 Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,70 1,57 2,12
Avkastning pa eget kapital, % 8,6 114 12,2
. R o Hyresduration
Avkastning pa eget kapital fére skatt
Resultat fore skatt 2246 1921 2086 Avtalade framtida hyresintékter 1276,0 12981 12708
Tilldagg for omrékning till drsvarde 74,0 - - Kontrakterad arshyra 2376 226.2 2320
Genomsnittligt eget kapital 1486,2 1381 13552 Hyresduration, ar 54 >/ 5
Avkastning pa eget kapital, % 20,2 139 154
Kassaflode per aktie
Avkastning pa totalt kapital Resultat fore skatt 2316 144, 2086
Forvaltningsresultat 1210 ms 1498 fj kassaflsdespaverkande poster -109,5 =314 -56,9
Tilldgg for omrakning till arsvarde 40,0 371 - Betald skatt 11,6 0,2 36
Finansiella kostnader 264 30,0 397 Kassaflode 110,5 12,9 1553
Tillagg for omrékning till drsvarde 9,0 10,0 - Kassaflode per aktie, kr 156 1,60 219
Resultat fore finansiella kostnader 1959 1884 189,5
Genomsnittligt totalt kapital 33426 32271 32328 Nettoskuld
Avkastning pd totalt kapital, % 57 58 59 Rantebarande skulder 15884 1638,6 1626,1
Likvida medel -64,6 -195,3 -94,2
Areamassig uthyrningsgrad Nettoskuld 1538 14433 15319
Kontrakterad area, tusental kvm 197,0 194,0 196,2
Totalt uthyrningsbar area, tusental kvm 197,5 194,0 196,2 Nettoskuld/EBITDA
Areamdssig uthyrningsgrad, % 100 100 100 Nettoskuld 15238 14433 15319
EBITDA rullande 12 méanader 1954 1864 189,6
Belaningsgrad Nettoskuld/EBITDA, ggr 78 77 81
Réntebarande skulder 15884 1638,6 1626,
Totala tillgdngar 34173 32592 32707 Resultat per aktie "
Beldningsgrad, % 46,5 50,3 49,7 Resultat efter skatt 224,6 139 165,0
Genomsnittligt antal aktier, st 70775750 70775750 70775750
Direktavkastning Resultat per aktie, kr 3,17 1,61 233
Driftnetto 1529 147,6 198,1
Tilldgg fér omrékning till drsvérde 51,0 492 - Réntetéckningsgrad
Innehavsjustering, forvarv/forsaliningar 15 - 4,2 Forvaltningsresultat 120,5 m,3 149,8
Justerat driftnetto 2054 196,8 202,3 Finansiella kostnader 26,4 30,0 39,7
Fastigheternas bokférda varde 33314 30464 3164,6 Rantetdckningsgrad, ggr 56 4,7 4,8
Direktavkastning, % 6,2 6,5 64 -
Soliditet
EBITDA rullande 12 manader Eget kapital 15689 13554 1406,6
Driftnetto 2033 1965 1081 Totala tillgdngar 34173 32592 32707
Central administration -8,0 -10,1 -85 Soliditet, % 46 42 3
EBITDA 1954 186,4 189,6 Substansvarde (NAV)
Eget kapital per aktie Eget kapital 15689 13554 14066
Eget kapital 15689 13554 1406,6 f\te”éggmng av derivat -09 -05 1.2
Antal aktier, st 70775750 70775750 70775 750 Aterlaggning av uppskjuten skatt 118,56 129 1238
avseende temporara skillnader
Eget kapital per aktie, kr 22,17 19,15 19,87 .
Substansvarde (NAV) 1686,7 14678 15291
Ekonomisk uthyrningsgrad Substansvarde (NAV) per aktie, kr 23,84 20,74 21,60
Kontrakterad arshyra 2376 2262 2320 Overskottsgrad rullande 12 ménader
Hyresvéarde 2389 2270 232,8 -
Driftnetto 2033 196,5 198,1
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 994 100,0 99,6 e
Hyresintakter 2339 226,0 2276
Forvaltningsresultat Overskottsgrad, % 87 87 87
Resultat efter skatt 224,6 1139 165,0
Skatt 70 302 36 1) IFRS-nyckeltal.
Vardeférandringar -108,0 -328 -58,8
Forvaltningsresultat 120,5 11,3 149,8
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EY

Building a better
working world

Revisorns yttrande enligt 12 kap. 7 § aktiebolagslagen (2005:551) 6ver styrelsens redogérelse for
vasentliga handelser for perioden 2021-04-26 - 2021-10-19

Till bolagsstamman i Torslanda Property Investment AB (publ), org.nr 556985-8078

Vi har granskat styrelsens redogorelse daterad den 19 oktober 2021.

Styrelsens ansvar for redogorelsen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att ta fram redogorelsen enligt aktiebolagslagen och for att det finns en
sadan intern kontroll som styrelsen bedémer ndédvandig for att kunna ta fram redogdérelsen utan vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Var uppgift &r att uttala oss om styrelsens redogérelse pa grundval av var granskning. Vi har utfort
granskningen enligt FARs rekommendation RevR 9 Revisorns évriga yttranden enligt aktiebolagslagen och
aktiebolagsférordningen. Denna rekommendation kréver att vi planerar och utfér granskningen fér att uppna
begransad sdkerhet att styrelsens redogdrelse inte innehaller vasentliga felaktigheter. Revisionsféretaget
tilldmpar ISQC 1 (International Standard on Quality Control) och har darmed ett allsidigt system fér
kvalitetskontroll vilket innefattar dokumenterade riktlinjer och rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska
krav, standarder fér yrkesutévningen och tillampliga krav i lagar och andra forfattningar.

Vi &r oberoende i férhallande till Torslanda Property Investment AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Granskningen innefattar att genom olika atgarder inhdmta bevis om finansiell och annan information i
styrelsens redogdrelse. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att beddma riskerna
for vasentliga felaktigheter i redogérelsen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur styrelsen upprattar
redogdrelsen i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i den interna kontrollen.
Granskningen har begrénsats till versiktlig analys av redogdrelsen och underlag till denna samt férfragningar
hos bolagets personal. Vart bestyrkande grundar sig ddrmed pa en begransad sdkerhet jamfért med en
revision. Vi anser att de bevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalande

Grundat pa var granskning har det inte kommit fram nagra omsténdigheter som ger oss anledning att anse att
styrelsens redogdrelse inte avspeglar vasentliga hdndelser f6r bolaget pa ett rattvisande satt under perioden
2021-04-26 - 2021-10-19.

Ovriga upplysningar

Detta yttrande har endast till syfte att fullgéra det krav som uppstélls i 12 kap. 7 § aktiebolagslagen och far
inte anvandas fér ndgot annat &ndamal.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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Revisorns yttrande enligt 20 kap. 12 § aktiebolagslagen (2005:551) 6ver styrelsens redogorelse for
vasentliga handelser for perioden 2021-04-26 - 2021-10-19

Till bolagsstamman i Torslanda Property Investment AB (publ), org.nr 556985-8078

Vi har granskat styrelsens redogorelse daterad den 19 oktober 2021.

Styrelsens ansvar fér redogérelsen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att ta fram redogdrelsen enligt aktiebolagslagen och for att det finns en
sadan intern kontroll som styrelsen bedémer nddvéndig foér att kunna ta fram redogérelsen utan vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Var uppgift &r att uttala oss om styrelsens redogérelse pa grundval av var granskning. Vi har utfort
granskningen enligt FARs rekommendation RevR 9 Revisorns évriga yttranden enligt aktiebolagslagen och
aktiebolagsférordningen. Denna rekommendation kréver att vi planerar och utfér granskningen fér att uppna
begransad sakerhet att styrelsens redogdrelse inte innehaller vasentliga felaktigheter. Revisionsféretaget
tilldampar ISQC 1 (International Standard on Quality Control) och har darmed ett allsidigt system for
kvalitetskontroll vilket innefattar dokumenterade riktlinjer och rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska
krav, standarder fér yrkesutévningen och tillampliga krav i lagar och andra forfattningar.

Vi &r oberoende i férhallande till Torslanda Property Investment AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Granskningen innefattar att genom olika atgarder inhdmta bevis om finansiell och annan information i
styrelsens redogdrelse. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna
for vasentliga felaktigheter i redogérelsen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur styrelsen upprattar
redogdrelsen i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med h&nsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i den interna kontrollen.
Granskningen har begrénsats till 6versiktlig analys av redogdrelsen och underlag till denna samt foérfragningar
hos bolagets personal. Vart bestyrkande grundar sig ddrmed pa en begransad sdkerhet jamfért med en
revision. Vi anser att de bevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalande

Grundat pa var granskning har det inte kommit fram nagra omsténdigheter som ger oss anledning att anse att
styrelsens redogdrelse inte avspeglar vasentliga handelser for bolaget pa ett rattvisande satt under perioden
2021-04-26 - 2021-10-19.

Ovriga upplysningar

Detta yttrande har endast till syfte att fullgéra det krav som uppstélls i 20 kap. 12 § aktiebolagslagen och far
inte anvandas fér ndgot annat &ndamal.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor

Bilaga 10
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Styrelsens for Torslanda Property Investment AB (publ) redogorelse enligt 20 kap. 13 §
aktiebolagslagen

Sasom redogorelse enligt 20 kap. 13 § aktiebolagslagen far styrelsen for Torslanda Property
Investment AB (publ), org.nr 556985-8078 (”Bolaget”), anfora foljande.

Beslutet om minskning av aktiekapitalet kan genomforas utan inhdmtande av tillstind, eftersom
Bolaget samtidigt genomfor en fondemission varigenom aktiekapitalet 6kas med 1 415 515 kronor
genom en Overforing fran fritt eget kapital, vilket medfor att varken Bolagets bundna egna kapital
eller dess aktiekapital minskar. Efter genomford fondemission och minskning av aktiekapitalet
kommer Bolagets aktiekapital att uppga till lagst 7 077 575 kronor, fordelat pa sammanlagt 1dgst
56 620 600 aktier.

Stockholm i oktober 2021
TORSLANDA PROPERTY INVESTMENT AB (PUBL)
Styrelsen

Bilaga 11
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Revisorsyttrande enligt 20 kap. 14 § aktiebolagslagen (2005:551) dver styrelsens redogdrelse med
uppgifter om sarskilda inlésenvillkor m.m.

Till bolagsstamman i Torslanda Property Investment AB (publ), org.nr 556985-8078

Vi har granskat styrelsens redogoérelse med uppgifter om sarskilda inlésenvillkor daterad den 19 oktober
2021.

Styrelsens ansvar foér redogorelsen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att ta fram redogorelsen enligt aktiebolagslagen och for att det finns en
sadan intern kontroll som styrelsen bedémer nédvéandig fér att kunna ta fram redogérelsen utan vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Var uppgift &r att uttala oss om sarskilda I6senvillkor pa grundval av pa grundval av var granskning. Vi har
utfort granskningen enligt FARs rekommendation RevR 9 Revisorns 6vriga yttranden enligt aktiebolagslagen
och aktiebolagsférordningen. Denna rekommendation kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér granskningen for att uppna rimlig sdkerhet att styrelsens redogdérelse inte innehaller vésentliga
felaktigheter. Revisionsforetaget tilldmpar ISQC 1 (International Standard on Quality Control) och har dérmed
ett allsidigt system for kvalitetskontroll vilket innefattar dokumenterade riktlinjer och rutiner avseende
efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder fér yrkesutévningen och tilldmpliga krav i lagar och andra
forfattningar.

Vi &r oberoende i férhallande till i Torslanda Property Investment AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Granskningen innefattar att genom olika atgérder inhdmta bevis om finansiell och annan information i
styrelsens redogdrelse. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for véasentliga felaktigheter i redogdrelsen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur styrelsen
uppréttar redogdérelsen i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i den interna kontrollen.
Granskningen omfattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten och rimligheten i styrelsens antaganden.
Vi anser att de bevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Uttalande

Vi anser att de atgarder som vidtas och som medfér att varken bolagets bundna egna kapital eller dess
aktiekapital minskar &r &ndamalsenliga och att de bedémningar som har gjorts om effekterna av dessa
atgarder &r riktiga.

Ovriga upplysningar

Styrelsen har i sin redogérelse redogjort fér de atgarder som féreslagits for att bolagets bundna egna kapital
och bolagets aktiekapital inte skall minska. | samband med forslag till beslut om minskning av aktiekapitalet
foreslar styrelsen att bolagsstdmman &ven fattar beslut om fondemission medférande en ékning av
aktiekapitalet om 1 415 515 kronor. Genom att samtidigt med minskningen genomfdra emission som okar
aktiekapitalet med som l&gst samma belopp som det hégsta mdjliga minskningsbeloppet, far bolaget
verkstalla minskningsbeslutet utan tillstand fran Bolagsverket eller allmdn domstol, eftersom atgarderna
medfér att varken bolagets bundna egna kapital eller dess aktiekapital minskar.
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Detta yttrande har endast till syfte att fullgéra det krav som uppstélls i 20 kap. 14 & aktiebolagslagen och far
inte anvéndas fér ndgot annat &ndamal.

Stockholm den dag som framgdr av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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